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Quy Pau tw Bat djng sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA BAN PAI DIEN QUY
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Ban Dai dién Quy Pau tu Bat dong san Techcom \{iét Nam (“Quy”) trinh bay bao cdo nay va bdo cdo
tai chinh gitra nién d¢ cua Quy cho ky sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

TRACH NHIEM CUA CONG TY QUAN LY QUY BOI VOI BAO CAO TAI CHINH
GIUA NIEN PO

Ban Téng Gidam déc Cong ty Cb phan Quéan Iy Quy Ky Thuong (“Céng ty Quan ly Quy™) chiu trich
nhiém 14p va trinh bay trung thyc va hop ly bao cdo tai chinh giira nién d6 cua Quy. Trong qué trinh
lap bdo cdo tai chinh gitra nién d§ nay, Cong ty Quan ly Quy dugc yéu cau phai:

= lya chon cdc chinh sich ké todn thich hop va dp dung cic chinh ndy mdt cach nhét quén;

= thuc hién danh gid va wéc tinh mét cach hop 1y va thén trong;

= néu rd cdc chuan muc ké toan dp dung cho Quy ¢6 dugc tuan thu hay khéng va tat ca nhiing sai
léch trong yéu so véi nhimg chuin muc nay di duge trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh
gitra nién dg; va

= ]ap bédo céo tai chinh giira nién do trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir truong hop khong
thé cho ring Quy sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Gidam déc Cong ty Quan 1y Quy cam két voi Ban Pai dién Quy 12 d tun thi nhimg yéu
cau néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh gitra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN PAI DIEN QUY

Theo y kién ctia Ban Dai dién Qu¥, bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo da phan dnh trung thuc

va hop 1y tinh hinh tai chinh giira nién d6, tinh hinh tai san vi danh muc dau tu gurd nién do cua Quy
tai nghy 30 thdng 6 nam 2020, két qua hoat dong giira nién dg va tinh hinh thay doi gid tri lal san rong
gitra nién do cua Quy cho ky sdu thang két thuc cung ngay, phii hop vai cde Chuén muc Ké todn Viét
Nam, Ché do Ké todn Viét Nam dp dung cho quy dau tu va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh gitra nién dg.

Thay mat Ban Dai dién

Ong Nguyén
Chu tich
Ha Noi, ngay 13 thing 8 nam 2020
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Quy Pau tu Bit dong sian Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT PONG SAN
Tén Quy: Quy Pau tu Bt dong san Techcom Viét Nam.
Quy dugc t6 chire dudi hinh thirc quy déng theo quy dinh ciia Phép ludt.

S gidy ding ky thanh lip Quy sb 22/GCN-UBCK do Uy ban Chimg khodn Nha nuéc cép ngay
29/06/2016.

Thoi han hoat dong ciia Quy: Khong xac dinh

Chinh sdach phén chia lgi nhudn:

Quy danh t6i thiéu chin muoi phan trim (90%) lgi nhuan thyc hién trong nam dé chi tra loi tirc
cho nha déu tu. Phuong dn phin chia loi nhuén do Dai héi nha diu tu gan nhat thong qua. Loi tie
chi tra cho nha dau tu duoc trich tir 1oi nhudn trong ky, hoac loi nhuan Ity ké sau khi trich lap day da
céc quy (néu c6) theo quy dinh tai diéu 1é quy va hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh (néu c6) theo
quy dinh cta phdp luat.

Lai tire quy ¢6 thé dudi hinh thire thanh todn bang tién, Chimg chi quy phit hanh thém. Téi thiéu
mudi 1am (15) ngay trude khi phéan phdi lgi tirc, Cong ty Quan 1y Quy phai théng bdo dén nha dau .
Théng bdo phai bao gbm t6i thidu céc ndi dung theo quy dinh cua phdp luit.

Viéc phén chia lgi tirc ctia Quy bao dam nguyén tic:

e  Thuc hién sau khi Qu¥y di hoan thanh nghia vy thué va cdc nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh
cua phdp luat va trich lap day du cic quy theo quy dinh tai diéu 1& Quy (néu co);

e Sau khi chi tra, Qu¥ van phai bao dam c6 ngudn von dé thanh todn du cdc khoan ng, nghia vy tai
san khéc dén han va bao dam gi4 tri tai san rong khong thap hon nam muoi ty (50.000.000.000)
dong,

e  Miic chi tra loi tie do Pai hoi nha dau tu quyét dinh, phtt hgp vai muc tiéu dau tu, cic quy dinh
vé phan chia lgi nhuan cua Quy; va

e  Truong horp phén phdi lgi tic bang chimg chi quy, Quy phai c6 du ngudn von dbi img tir loi nhuan
sau thué chua phén phdi can cir trén bdo cdo tai chinh ky gin nhat da dugc kiém todn hodic sodt
XEt.

Trong ky Quy khong thuc hién phan phdi lgi nhuan.
So6 liwong chirng chi quy dang luu hanh:

Tai ngay 30 thing 6 nam 2020, vén gop bang ménh gid ctia Nha Dau tu vao Quy la 50.000.000.000
DPdng Viét Nam, tvong duong véi 5.000.000 Chimg chi quy.

Néi dung thay déi tai diéu 1é Quy trong ky bdo cdo:

Pai hoi Nha Dau tur thuomg nién nam tai chinh 2019 t chic ngay 28/04/2020 da nhét tri théng qua
viéc stra doi va bo sung Diéu 1€ Quy:

B sung Picu 23.2 vé thé thirc hop Pai hgi Nha Pau tr nhr sau:

Cudc hop Pai héi nha ddu e duwoc tién hanh khi ¢6 sé nha dau tw tham dw dai dién cho it nhdt ndm
mueoi mét phan tram (51%) tong s6 Chimg chi quy dang luu hanh.
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1.7

Quy Pau tw Bit dgng sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Dai héi Nha Pdu tue ¢6 thé dueoc t6 chire dudi hinh thitc hop tap trung hodc khéng tdp trung bang cdch
théng qua ldy ¥ kién bang van ban, hgi nghi triec tuyén, bo phiéu dién fir (e-voting) hodc cdc hinh thirc
dién tir khdc. Riéng déi véi Pai hgi Nha Ddu nie thiwong nién khong 16 chiie thue hién duwdi hinh thire
ldy ¥ kién bang van ban.

Truong hop cuge hop Dai héi Nha Ddu tur duge 16 chike dong thoi & nhiéu dia diém khdc nhau thi dia
diém hop Dai hgi Nha Pau tw dwrge xde dinh la noi chu toa tham du hop.

Nhé Dau Tuw dwoc coi la tham dw va biéu qu_vét tai cugc hop Pai Hoi Nha Daéu Tw trong truong hop

sau day:

. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

. Uy quyén cho mdt ngudi khéc tham dur va biéu quyét tai cude hop;

»  Tham du va biéu quyét thong qua hdi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh thirc dién tir
khac;

= Giri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua giri thu, fax, thu dién tur.

B4 sung Piéu 24.3 nhu sau:

Quyét dinh ciia Ban Pai dién Quyp sé dwoc thong qua bang biéu quyét tai Cuoc hop, hop thong qua dién
thoai, internet va cdc phiong tién truyén tin, nghe, nhin; dudi hinh thiic lay ¥ kién bang van ban hogc
bo ph:ea dién tir (e- vormg ) tudin thu theo cdc quy dpzh hién hanh. Viéc fm y kién hang van ban ¢ thé
dugc thue hién trén giay, bo p)'ueu dién tur hodc bcmg bat ky hinh thitc hop phdp khde. Moi thanh vién
cua Ban Dai dién Quy 6 mot phseu bau. Théanh vién khong thé tham gia cugc hop c6 thé chuyén phseu
biéu quver theo bat cir hinh thirc nao da dwoe nhat tri tir trude cho Chai tich trude hodc vao thoi diém
dang dién ra cuéc hop.

N¢i dung Nghi quyét Dai hpi Nha Déu tu:

Dai hoi Nha Dau tw thudng nién nam tai chinh 2019 5 chic ngdy 28/04/2020 da nhét trf thong qua
Nghi quyet vai cdc ndi dung sau (*):

Diéu 1:

Théng qua Béo cdo két qua hoat dong cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 ciia Quy néu tai Dai
héi Nha Dau tu.

Diéu 2:

Théng qua Béo cdo Ngan hang Gidm sat cua Quy cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 néu tai
Dai hoi Nha Pau tur va duoc dinh kém ciing bdo céo tai chinh da kiém to4n ctia Quy.

Piéu 3:

Théng qua Bdo céo tai chinh kiém todn va duoc ding tai website ctia Cong ty C6 phan Quan ly Quy
Ky Thuong tai dia chi: http:/www.techcomcapital.com.vn/index.php/2020/03/3 1/tcreit-cong-bo-
thong-tin-bao-cao-tai-chinh-da-kiem-toan-nam-tai-chinh-2019/.

Diéu 4:

Théng qua phuong dn KHONG phin phéi loi nhudn ndm tai chinh 2019.
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Quy Di’}ill tu Bat dong sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Diéu 5:

Thong qua ké hoach hoat dong nam 2020 cua Quy néu tai Dai hé1 Nha Pau tu.
Diéu 6:

Két qua bau Ban Dai dién Quy nhiém ky 2020-2022 tai Dai hoi Nha Dau tu:

Sé lugng va co cAu thanh vién Ban Dai dién: 3 thanh vién Ban Dai dién; bao gdm:

L] 1 chu tich va 2 thanh vién Ban Dai dién.
Théng qua danh sdch thanh vién Ban Dai dién Quy triing ctr nhiém ky 2020-2022:

Tén (g vién Chirc danh duy kién tai Ban Dai dién Quy
Nguyén Xuén Minh Chu tich, Thanh vién dc lap
Pang Thé Pirc Thanh vién, Thanh vién doc lap
D6 Tad Anh Thanh vién, Thanh vién doc lap
Diéu 7:

Thong qua Ngén sich hoat dong ctia Ban Dai dién Quy néu tai Dai héi Nha Pau tu.
Diéu 8:

Théng qua viéc lya chon Cong ty TNHH KPMG thyc hién viéc kiém todn Béo cdo tai chinh ctia Quy
cho nam tai chinh két thac 31/12/2020.

Diéu 9:

Théng qua viéc stra dbi va bo sung Diéu 1¢ Quy:

Bé sung Piéu 23.2 vé thé thirc hop Pai hgi Nha Diu tw nhwr sau:

Cudc hop Dai hoi nha dau tr duoc tién hanh khi c6 sé nha dau tu tham du dai dién cho it nhat nam
muoi mét phan tram (51%) tong s6 Chimg chi quy dang luu hanh.

Dai héi Nha Dau tie ¢6 thé duwoce t6 chire duedi hinh thite hop tdp trung hodic khéng tdp trung bdn g cdch
thong qua ldy ¥ kién bang van ban, hoi nghi truee tuyén, bo phiéu dién tir (e-voting) hodc cdc hinh thite

dién twr khdc. Riéng doi véi Pai hoi Nha Pau tie thiong nién khong 16 chite thure hién dwdi hinh thie
lay ¥ kién béang van ban.

Truong hop cude hop Pai hoi Nha Ddu te dege 6 chite dong thoi o nhiéu dia diém khdc nhau thi dia
diém hop Pai héi Nha Pdu tie duge xde dinh la noi chu toa tham du hop.

Nha Pau tw dheoe coi la tham dir va biéu quyéz tai cuge hop Pai héi Nha Pdau ne trong trucng hop sau
day:

u Tham dy va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;
= Uy quyén cho mét nguoi khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;

»  Tham du va biéu quyét théng qua hoi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hoac hinh thic dién tir
khéc;
= Guri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua giri thu, fax, thu dién t.
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Quy Pau tu Bit dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

B sung Piéu 24.3 nhr sau:

Quyét dinh ciia Ban Pai dién Quy sé dwge thong qua béng biéu quyét tai cugc hop, hop thong qua dién
thoai, internet va cdc phuong tién truyén tin, nghe, nhin; dwdi hinh thirc Zay ¥ kién bang van ban hogc
bo phiéu dién tir (e- voting) tudn thu theo cdc quy dinh hi¢n hanh. Viéc ldy ¥ kién bang vin ban cé thé
duorce thiee hién trén gidy, bo ph;eu dién tir hodic bang bat ky hinh thire hop phdp khdc. Méi thanh vién
cua Ban Dai dién Quy 6 mot phiéu bau. Thanh vién khong thé tham gia cuge hop c6 thé chuyén phteu
biéu quyer theo bat ctr hinh thitc néo da dwoc nhat tri tie triee cho Chii tich trude hode vao thoi diém
dang dién ra cuéc hop.

Diéu 10:

Thong qua quy ché hudng dan thyc hién bo phiéu dién tir néu tai Dai hoi Nha Déu tu.

Piéu 11:

Nghi quyét Dai hdi c6 hiéu luc tir ngay ky.

Théng tin chi tiét duoc ding tai website ciia Cong ty C6 phin Quan 1y Quy K§ Thuong.

Cong ty Quan ly Quy da thuc hién nghiém chinh viéc 1ap cdc bdo cdo tuan, thang, quy theo quy dinh
cho Uy ban Chimg khoén Nha nudc.

BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

Danh muc dau tw ciia Quj

30/6/2020 30/6/2019 30/6/2018

Danh myc chimg khoén co cau 82.62% 80,23% 14.48%
Tien giri ngdn hang va tuong

duong tién 17,01% 19,45% 84,95%

Téi san khdc 0,37% 0.32% 0,57%

100% 100% 100%

Tinh t6i thoi diém cudi ky béo cdo tai ngy 30/06/2020, Quy chua thyc hién dau tu vao céc bat dong
san dau tur.
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2.2

2.3

Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Két qua hoat dpng kinh doanh ciia Quj

A/ Xiac dinh KQHP da Tir 1/1/2020 Tir 1/1/2019 Tu 1/1/2018
thue hién dén 30/06/2020 dén 30/06/2019 dén 30/06/2018
VND VND VND
I. Thu nhap tir hoat dong dau tu
da thuc hién 764.203.161 730.874.699 10.608.614.247

1. C6 nic dugce nhdn 237.458.023 133.747.972 60.026.589
2. Lai zrt?i phiéu dwge nhdn 325.785.108 354.096.915 254.623.128
3. Lai tién gui 213.053.789 274.858.062 §2.566.494
4. Thu nhdp bdn chitng khodn (12.093.759) (31.828.250) 10.211.398.036
II. Chi phi 633.229.575 663.939.705 2.773.241.912
1. Phi quan Iy quy 413.507.712 447.174.775 557.650.380
2. Phi gidm sdt, quan ly tai san quy 64.126.786 64.471.125 99.218.281
4. Chi phi kiém todn 43.759.560 43.638.358 43.638.357
6. Phiva chi phi khdc 111.835.517 108.655.447 2.072.734.894
I11. Két qua hoat dong rong da

thuc hién duge phin phéi

trong ky 130.973.586 66.934.994 7.835.372.335
B/ Xic dinh két qua chwa thye hién
I. Thu nhap 5.148.004.337 6.886.487.806 -
1. Thu nhdp ddnh gid cdc khoan

dau tw chimg khodn 5.148.004.337 6.886.487.806 -
II. Chi phi . 13.403.079.468 85.788.136 3.393.132.338
1. Chénh léch lo danh gid cdc

khoan dau nr 13.403.079.468 85.788.136 3.393.132.338
II1. Két qua hoat dong chura thuc

hién cudi ky (8.255.075.131) 6.800.699.670 (3.393.132.338)

Théng tin vé loi nhudn phén phéi trong ky bdo cdo

Khéng c6 thong tin vé phén phéi lgi nhuan trong ky bio céo.
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Quy Pau tu Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Cdc théng tin khdc ciia Quy
Chi tiét chi tiéu hoat dong

Gid trj tai san rong ctiia Quy

Tong s6 chimg chi quy dang luu hanh
Gia tri tai san rong cua mot don vi
chirng chi quy (CCQ)

Gid trj tai san rong cao nhét ctia 1 don
vi CCQ trong ky

Gié tri tdi san rong thap nhét cua 1
don vi CCQ trong ky

Gi4 cudi ngay cua 1 don vi CCQ tai
ngay bdo cdo

Gi4 cubi ngay cao nhat ctia 1 don vi
CCQ trong ky béo cio

Gi4 cudi ngay thap nhét cia 1 don vi
CCQ trong ky bdo cdo

Tong tang truong (%)/1 don vi CCQ

- Tang trudng von (%)/1 don vi
CCQ (Thay dbi do bién dong gid)

- Tang truong thu nhédp (%)/1 don
vi CCQ (Tinh trén thu nhap da
thuc hién)

Phin phél gop trén 1 don vi CCQ

Phéin ph01 rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chét quyén

Ty 1€ chi phi hoat dong cua Quy (%)

Téc d6 vong quay danh muc (%)

Tang truwong qua cdc thoi ky

30/6/2020
VND

53.183.015.887
5.000.000

10.636.60
1231133
9.099,33
7.120
8.900

6.000
-13,54%

Khéng ap dung
4,56%

Chua phén phéi
Chuwa phan phéi
Chua phén phéi
1,14%
5,98%

30/6/2019
VND

61.509.912.013
5.000.000

12.301,98
12.532,43
10.956,86
8.000
9.900

8.000
4,18%

Khong dp dung
-93,11%

20%
2.000,00
21/5/2018
1,10%
0,00%

30/6/2018
VND

59.044.758.193
5.000.000

11.808,95
17.869,34
11.808,95
8.500
13.400

8.500
7,24%

Khong dp dung
1.601,74%

Chura phin phéi
Chura phén phéi
Chura phéan phi
3,70%

55,95%

Téng ting trwomg Ting truwomg NAV/

Giai dogn cua NAV/CCQ CCQ hang nam

I nam dén thoi diém béo cdo -13,54% -13,54%
3 nam dén thoi diém bdo cdo -3,40% -1,15%
Tir khi thanh lap 6,37% 1,55%
Tang truong cua chi s6 tham chiéu Khoéng dp dung Khong dp dung
Tang trurong hang nam

Thoi ky Nam 2020 Nam 2019 Nam 2018

Ty Ié ting trudng (%)/1 don vi

CCQ/nam -13,54% 4,18% 7,24%
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3.3

Quy Pau tu Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tiéu cia Quy 1a mang lai loi ich dai han cho nha dau tu nho nguon thu nhép déu dan va 6n dinh
tir bat dong san va tang trudng dai han cua gid tri bat dong san, dua trén chién luge quan 1y bat dong
san nang dong, hiéu qua ciing nhu dau tu vao céc bit déng san tiém ning trong tuong lai. Trong nhiéu
truong hgp khdc biét, viéc xem xét dau tu s& do Pai hoi Nha DAu tu hodc Ban Dai dién Quy xem xét
quyct dinh pht hop voi tham quyen dugc quy dinh trong Piéu 1¢ Quy.

Hiéu qua hoat dpng cua Quy

Theo béo cdo tai chinh Quy két thiic ngay 30/06/2020 ciia Quy, tinh dén cudi ky bdo cdo, thay dbi gid
tri thi san rong (NAV) ctia Quy 1 -13,54 % so voi gid tri tai san rong cua Quy tai ngay 30/06/2019.

Chinh sdch va chién lwgc dau tw ciia Quy
Chién lwge dau ne bat dong san:
Thoi han dau tu: dai han

Loai hinh bat dong san: tap trung vao cdc bét dong san cho thué nham thu dong tién 6n dinh va déu
dan 1a tda nha van phong, trung tim thuong mai, khdch san. Ngoai ra, Quy cling s€ xem xét cic bt
dong san nha 0, dy dn, chung cu... dugc dau tu xdy dung boi cac t6 chirc uy tin, ¢6 xu huéng tang gid
t&t nham thu duoc loi nhuén tr ting gid bét dong san.

Vi trf bat dong san: D6i vdi cdc khu vén phong, trung tdm thuong mai, tap trung vao cdc bat dong san
tai trung tam cdc thanh phd 16n (Ha Néi, H6 Chi Minh, Pa Néng, ...), ¢6 vi trf dac dia, giao thong
thuén loi, ndm trén céc truc dudng chinh 16n hodc trong cédc khu do thi 1on, hién dai. Péi v6i khéch
san, nghi dudng, Quy tap trung vao cdc bat dong san tai cdc thanh phé du lich, nghi du'(mg 16m, thu hit
nhiéu khéch du lich va c6 tiém ning phat trién 16n (Nha Trang, Quang Ninh, Phi Quéc, Da Ning ...).

Chién lwge dau tur chimg khodn:

Bén canh bat dong san, danh muc cb phmeu dau tur cia Quy {neu ¢6) bao gdm cac cd phiéu niém yét
hang dau (blue chips) trén S& Giao dich chimg khodn thanh phé Hb Chi Minh (HSX), S¢ Giao dich
chimg khodn Ha Noi (HNX); cb phiéu cua cdc cong ty c6 tiém nang tang trucmg t6t va c6 ty trong lon
trong chi s6 chimg khodn cua hai san giao dich chimg khodn. Quy cling co thé dau tu vio cd phiéu cua
cdc cong ty chua niém yét, nhung c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy c6 thé dAu tu vao tai san c6 thu nhap cd dinh cé chat lugng tin dung tét (néu co) bao gOm tién guri
ngan hang, tréi phiéu Chinh phii Viét Nam, trdi phiéu chinh quyén dia phuong, tréi phleu c6 bao lanh
cta Chinh phu, trdi phiéu doanh nghiép. Céc doanh ‘nghiép duoc lwa chon dé dua vao danh muc dau tu
cua Quy 14 cdc doanh nghiép ¢6 mire dinh gid hap dan, téc d6 tang truong doanh thu va lgi nhuan trong
trung va dai han cao.

Trong céc truong hop khéc biét, viée xem xét déu tu s& do Dai hoi nha du trr hoac Ban dai dién Quy
xem xét quyét dinh phui hop véi thdm quyen
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Quy Diu tu Bit dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

M@ ta thi truwong trong ky (*)

(*) Téng hop tit bdo cdo tong két thi truong bt dgng san 2020H1VN tai Thanh phé Ho Chi Minh va
Ha Noi do Cong ty TNHH Savills Viét Nam céng bo.

Thi trwdng mdt bang bdn lé
Tai Ha Noi:

Hoat déng kém séi néi

Téng ngudn cung dat khoang 1,6 triéu m2, on dinh theo quy va tang 5% theo nam. Khu vire N6i thanh
chiém thi phan 42% ngudn cung va c6 mat dg ban le cao nhat 12 0,46 m*ngudi. Phan khic Trung tam
mua sam chiém linh véi thi phan 57%.

Gid thué gop trung binh tang trét giam 2% theo quy va 3% theo nim xudng muc thap ky luc hai ndm.
Cong sudt thué trung binh giam 2 diém % theo quy va 4 diém % theo nam xudng miic thap ky luc ba
nam. Khdi dé bén 1é va trung tim mua sam ghi nhan syt giam manh hon so véi trung tam bach hoa.
Céc dy 4n & ngoai Trung tam hoat dong kém hon so véi ¢ khu vuc Trung tdm. Dién tich cho thué thém
giam 29.000 m? trong Quy 2 va 38.000 m? trong nira dAu nam, trung tim mua sam va khu vuc phia Ty
bi anh huong dang ké nhat.

Trién vong

Pén CLIOI nam 2021, 20 dy dn v&i khoang 195.000 m? sé gla nhép, 39% trong s6 d6 nam ¢ phia Tay va
32% nam & khu vuc Noi thanh. Céc dv 4n déng chu y bao gdm Vincom Mega Mall Smart City, Vincom
Mega Mall Ocean Park va Hinode City. Véi ngudn cung ngay cing mé rong ra ngoai Trung tm, gid
thué trung binh thi truong dy kién sé giam.

Chinh phu da dua ra cic chién dich v&i muc dich kich thich tiéu dung. FocusEconomics du bdo tang
truéng GDP Viét Nam chi dat 2,6% trong nam 2020 nhung th phuc voi 6 7% trong nam 2021. Vé lau
dai, Viét Nam duoc ky vong sé duy tri sy 6n dinh kinh té va tiép tuc la quoc gia ting trudng nhat Dong
Nam A.

Céic nha bén le tlep tuc dugc huong loi tir cong nghé dé thiic dy doanh s6 va tang cuong dich vu khach
hang. S phit trién clia mua sam tryc tuyén cung théi quen tiéu dung lién tyc bién chuyén doi hoi cdc
chi dau tu tim ra cdc chién luoc cai tién hon nham thu hit khdch mua sam.

Tai Hé6 Chi Minh:

Tinh hinh hoat déng tich cuc

Cbong sudt trung binh vin & mirc cao 95%, on dinh theo quy va _giam nhe 1 diém phan tram theo nam.
Mirc giam theo nam do nhleu du dn ngoai trung tam c6 cong suét glam nguyén nhan chu yéu do khéch
thué bi hiy ciing nhu mot s6 khéach thué F&B va thoi trang ngung gia han hop dong.

Gid thué trung binh giam nhe -1% theo quy nhung 6 on dinh theo nam. Nh& dich bénh duge kiém sodt
hi¢u qua cting nhu trién vong tich cuc vé kinh &, niém tin ciia chi mat bang, dic biét & khu trung tdm
ngly cang dugc cung ¢6. Nham hd tro khach thué bi anh hudng trong thoi gian gian cach xa hoi, hau
hét cdc chti mat bang da giam gid thué dén -30% vao Thang 4 va Thang 5. Khi luu Ivgng khach mua
sAm phuc hoi ké tir théng 6, céc trung tam ban lé ngodi trung tim phuc da dé xut giam gi thué dén -
15% hodc giam phi dich vu dén 2 USD/m2/thdng dé ho tro khach thué. Chi du tu & khu trung tim c6
it chuong trinh hd trg hon do ¢6 nhiéu khéch thué dai han.
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Quy Piu tw Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Sau giai doan gian cdch xa héi, doanh thu bdn lé Thanh phd H& Chi Minh tré lai da tang trudng theo
thdng & mirc 20% vao Thing 5 va 5% vao Thang 6. Doanh thu luu tri va an uéng ting manh 80%
(Théng 5) va 42% (Thang 6) trong khi doanh thu ban lé hang héa tang thap hon, & miic 12% (Thang
5) va 3% (Théng 6).

Trién vong

Hai dy 4n méi da gia nhép thi trudng vao dau quy 1 va trong quy 2, mot trung tam thuong mai mo
rong dién tich cho thué. Su thay ddi ngudn cung nay dién ra & khu ngoai trung tdm. Tinh dén cubi
Q2/2020, téng ngudn cung dat khoang 1,5 triéu m2, on dinh theo quy va ting 5% theo nam.

Nira cubi nam 2020, hon 96.000m2 dién tich béan 1é s& gia nhip thi trtro’ng, trong do, khu ngoaa trung
tam chiém 84% thi phan. Hau hét cdc dy 4n ngoai trung tam la cic khéi dé ban 1é phuc vu chii yéu nhu
cau clia din cu noi khu. Véi luu vuce bén le thap chi mat bang khé c6 thé tim dugc khéch thué lau dai.
Xu huéng chuyén dich ra ngoai khu trung tim cé thé dan dén gia thué giam dan.

Pai dich thiic ddy thuong mai dién tir phét trién manh m& trong bdi canh céc cira hang ban 1é truyen
théng bude phai thay d6i chién luge trong giai doan gian cich xa hoi. Céc nha ban lé bat dau su' dung
cong nghé dé tang doanh thu va cai thién dich vu. Ciing véi viée tép trung nhiéu hon vao truyén théng
xa héi, cic trang web dugc ning cip va nén tang thuong mai dién tir va (ing dung di dong c6 su tang
truong. Nguoi tiéu dung nhanh chéng nhian thay su tién lgi ctia mua sim truc tuyén véi dich vu giao
hang nhanh va hudng loi tir cde chuong trinh khuyén mai, uu dai, qua d6 tang thém sirc mua. Céc clra
hang ban lé truyén thong dang mo céc cura hang truc tuyen

Thi truwdng Viin phong truyén théng

Tai Ha Noi:

Gid thué giam, cong suat tang

Tong ngudn cung dat khoang 1,8 triéu m?, 6n dinh theo quy va tang 1% theo ndm voi hau hét dur én
nim & khu vuc phia TAy. Hang B chiém thj phan lén nhat véi 47% va c6 tang truéng manh nhét voi
2% theo nam va 6%/nam trong 5 nam qua. Hang A chiém thi phan 16n nhét voi 25% va tiang trudng
yéu nhat véi -1% theo nam va 2%/nam trong 5 nim qua.

Gid thué gop trung binh giam -1% theo quy va -1% theo nam; Hang A duy tri 6n dinh trong khi Hang
B va C ghi nhéan syt giam, chu yéu tai céc du dn c6 nhiéu dién tich trﬁng Do céc hgp ddng dai han da
dugc ky két o céc quy trudce, cong suat thué trung bmh tang nhe 1 diém % theo quy va 1 diém % theo
nam. Hang A c6 tang trudng cong suat thué manh nhét do hoat déng cai thién tai cic du 4n m&i ra mét
trong nam trudc. Dién tich cho thué thém Q2 dat 15.000 m? nhung ca nira dau nam chi dat 400 m? do
International Centre va Vietcombank Tower rit ra trong Q1. Dién tich cho thué thém dat cao nhat tai
Hang B va khu vyuc phia Tay.

Trién vong

Dén nam 2022, khoimg 258.000 m2 ngudn cung mai, chi yéu thude Hang A, s& gia nhap. Ngudn cung
ngdy cang mo rong ra ngoai Trung tdm va tap trung tai khu vue Noi thanh con khu vuc Trung tam
khong ghi nhéan du 4n nao. Ngudn cung niy ciing tim Iy than trong c6 thé khién cong suat thué trung
binh giam trong hai nam t&i. Gia thué trung binh dugc du bdo s& giam khoang 2% trong nam 2020
nhung hdi phuc cham vao nam 2021.
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Quy Péu tw Bat dong sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Pai dich da dinh hinh lai thi truong véi cdc xu huong méi. Khéch thué sé ngay cang tép trung vao sic
khoe ctia nhin vién véi noi lam viéc chét lugng cao cling méi truomg than thién voi nhan vién hon.
Viéc han ché nhiing tré ngai vé dia diém lam viéc gitip mo rong mang ludi tuyén dung nhan tai, cat
giam chi phi van phong trong khi van duy tri kha nang canh tranh. Lam viéc tir xa da duoc dp dung boi
nhirng cong ty cong nghé toan cAu 16m, cling nhu cdc cong ty sir dung sy hd trg clia cong nghé.

Tai Thanh phé Ho Chi Minh:

Tédng trirong nguon cung

Nguon cung tiép tuc ting trudng trong 6 thang dAu nam bét chap kinh té tri tré. Trong 2 quy vira qua,
thi truong c6 thém 91.000m2 nguén cung méi, ting 15% theo nam, trong do, 33% dén tir 4 dy 4n moi
trong Q2, mot du dn hang A gia nhap sau 3 nam qua. Tdng ngudn cung dat x4p xi 2,2 triéu m2.

Pén cudi 2022, c6 24 du dn méi s€ gia nhaP thi trudmg véi hon 376.000m2. Ngudn cung tuong lai tiép
tuc khing dinh niém tin ctia chu dau tu doi vai thi trudng. Hon 70% céc du dn tuong lai dang trong
giai doan hoan thién.

Phan ting thi truong

Tinh hinh hoat dong van tich cuc trong nira déu nam voi gid thué ting 4% theo nam va céng sudt trung
binh cao & mirc 95%. Trong Q2, gia thué tang 1% theo quy va 4% theo nam, do nhiéu dién tich thuoc
phén khic hanrr B ting gid sau thoi gian dai lap day. Hang C tro thanh phén khic nhay cam nhat voi
tri tré kinh té, gi4 thué giam 0.4% theo quy.

Céc chu dau tu da linh hoat hon trong dp dung cic diéu khoan uu dai. Dy an hang A va B chu yéu cung
cap giai phdp ngfin han cho céc khéch thué hién hiru. Mot s6 chu déu tr giam gid thué dén 20% trong
3 thang. Du 4n hang C giam gid tir 5-15% nham thu hit khich thué méi.

Ngudn cau

Thi truong van phong chua chiju tic dong ngay lap tirc béi Covid nhung da bét dau bi anh hudng trong
Q2, cu theé ¢ viéc khach thué b1 giam doanh thu 6 thdng d4u nam. Mot s6 doanh nghiép budc phai cit
giam dién tich va di doi dé tiét kiém chi phi. Luong tiéu thy trong nira dau nam dat hon 52.000m2,
tang 74% theo nam. Tuy nhién, riéng Q2/2020, lugng ti€u thu am & mic -34. 200m2, khoang 44%
doanh nghiép da déng cira, thu hep dién tich hoac chuyén sang nha pho

Dich bénh da tic dong tiéu cuc dén nganh hang khéng, van tai, du lich va tai chinh, nhung dong thO’]
12 co hodi cho throng mai dién tir, cong nghé tai chinh, cong nghé bat dong san. Theo khao sit co cAu
khdch thué tai cdc toa nha hang A va B cua Savills, ty trong san thué cua ngé.nh tai chinh giam 2 dlem
phén tram va du lich giam 1 diém phan tram theo nam. Céc nganh san xuat,  cong ngh¢ thong tin va bat
dong san tang ty trong tur 1-2 diém phan tram theo ndm véi trién vong ngudn cau tich cyc.

Trién vong

Vi thoi han thué dai tir 3-5 nam, cic du an c6 cong suat trén 90% c6 xu huéng duy tri chinh séch thué.
Dur dn sap gia nhap thi trudng voi dién tich trong 16n s€ dp dung cdc wu dai dé thu hiit khéch thué. Suy
thodi kinh té sé tiép tuc tic dong dén khéch thué va thach thurc thi truofng trong nira cudi nam. Bén canh
ngudn cung méi gia nhép, dién tich trong tang lén s& thic day viéc thwong lugng céc diéu khoan thué.
Tuy nhién, Viét Nam van la nén kinh té tang truéng nhanh nhat khu vue Déng Nam A. Theo
FocusEconomics, tang truong GDP dy béo dat 2,6% nam 2020, phuc hoi & mirc 6,7%/nam giai doan
2021-2024. V&i trién vong tuoi sang trong dai han, Viét Nam vén la diém dén t6t nhat khu vuc Chau
A.
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Quy Piau tr Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Thi truwong Khdch san

Tai Ha N¢i:
Hiéu sudt !hcfg

Ngudn cung thi trudng khoang 9.950 phong, 4n dinh theo quy va theo nam véi 16 khach san 5 sao, 19
khach san 4 sao va 31 khéach san 3 sao. Cdch ly xa hgi cing véi vig¢c déng cura du lich qubc té da anh
huong manh t6i hoat dong ctia thi truong khéch san trong Q2. Hai khéch san 4 sao va 8 khach san 3
sa0, chil yéu & khu viyrc trung tim van tiép tuc déng cira. Cong suat khdch san 3-5 sao la 21%, giam 23
dlem % theo quy va 52 diém % theo nam, gid phong trung binh giam 14% theo quy va 24% theo nam,
xudng con 85 USD/phong/dém.

Trong Quy 2, phan khic khdch san 5 sao dan dau thi trudong voi cong suat 25% va doanh thu phong
trung binh 1a 27 USDJ’phbng/dem Khéch dai ngay va khich cong tac tlep tuc 12 ngudn khach chinh
cua phén khic nay. Su thiéu ving khéch du lich dan ti hang loat céc diém tham quan va khéch san
phai déng cira trong thdng 4, doanh thu phong trung binh khu vyc trung tam giam -71% theo quy va
84% theo nam. Trong khi khu vue ndi thanh giam 59% theo quy va 80% theo nam. Khu vuc phia Tay
¢6 doanh thu phong giam 51% theo quy va 72% theo nam xudng con 29 USD/phodng/dém.

Trién vong

Trong nira cudi nam 2020, hai khach san 5 sao, mét khich san 4 sao va mgt khdch san 3 sao cung cap
hon 800 phong s& di vao hoat dong. Tir nam 2021 den nam 2022, tdm dy d4n moéi sé déng goép thém
1.550 phong. Tir nam 2022 tr¢ di, 47 dw én cung cép 8.500 phong dugc ky vong sé di vao hoat dong.
Phan khiic 5 sao s& chiém vu thé ngudn cung tuong lai v6i 27 du 4n véi hon 7.200 phong, hau hét nam
& khu vuce ndi thanh.,

Cho t6i khi céc chuyén bay quéc té dwge md cira trd lai, khéch du lich Viét Nam sé chi c6 thé du lich
ndi dia. Theo Google Chau A - Thédi Binh Duong, lugt tim kiém céc chuyen bay ndi dia trong Q2 da
tang 85% so véi ciing ky nam ngodi. Khéch san 4-5 sao s& dugc huong 19 nhiéu nhé vio nhitng chuong
trinh quang b va vu dai nham thu hit khéch du lich ni dia v6éi nhitng trai nghiém dich vu chat lugng.
Du lich cham s6c sirc khoe dang déan pho bién. Theo Global Wellness Institute (GWI), chi tiéu du l:ch
cho loai hinh nay du béo dat 919 ty USD vao ndm 2022 cling v6i mure tang trudng binh quén 7.5% mbi
nam. Khu vic Chéu A - Théi Binh Duong dugc du bdo cé tang trudng cao nhét dat 13% mdi nam 1én
mirc 251,6 USD vao nam 2022, Viét Nam c6 tiém nang 16n cho du lich sirc cham s6c strc khoe, boi
cac chuyén di trung binh tang 22,8% mdi nam trong giai doan 2015-2017.

Tai Thanh phé Ho Chi Minh:

Nita nam day thdch thirc

Thi truong 6 thing dau nam 2020 hoat dong kém nhat tir truge dén nay do chinh sach phong toa. Cong
suat phong giam -36 diém phan tram theo nam xubng 32% trong khi gid phong giam 13% theo ndm
xudng 74USD/phdng/dém. Sau quy 1 ddy bién dong , cong suit quy 2 chi dat 12%, giam 36 diém phén
tram theo quy. Ap luc tir cong suat phong thap da khlen gid phong trung binh giam 21% theo quy. Phén
khiic 5 sao chiu anh hudng ning né nhat do phy thudc chi yéu vao khéch quéc té. Theo S¢ du lich
Tp.HCM, lugng khéich quoc té tai thanh phd trong 6 thang dau ndm 2020 giam 69% theo nam xudng
1,3 triéu luot.
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Quy Piu tr Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Trong nira dau 2020, doanh thu dich vy luu trd, &n udng giam 47% theo nam va doanh thu du lich lir
hanh giam 71% theo nam. Sau thoi gian gidn cdch xa hdi vao thang 4, quy 2 ghi nhin mirc giam 48%
theo quy d6i véi doanh thu dich vu lvu trd, &n ubng va 96% theo quy déi véi doanh thu du lich Iir hanh.
Ngudn cung ndi dia la nguon céu tiém nang hién tai. Tp.HCM c6 khoang 8,1 triéu khdch ndi dia trong
6 thiang dau nam, cao nhit ca nudc.

Trién vong

Véi ty 1é phong trong cuia toan thi trudng ludn dao dong quanh murc 30% trudce khi dai dich biing phdt
phén khiic khéch san cé thé tiép tuc gap khé khén trong giai doan toi. Hon 4 000 phong tir cdc dur dn
tuong lai va su trg lai cuia cdc khach san déng cira tam thoi sé giy dp luc nguon cung 16n trong 6 thang
cu6i ndm 2020. Tuy nhién, mé hinh “bong béng du lich” dang dugc can nhéc. Hai hogc nhiéu quoc gia
da kiém sodt thanh cong Covid-19 sé hinh thanh hanh lang du lich va thi truong Chau A dy kién sé& tré
thanh thj truong chinh. Trong nam 2019, cic qudc gia trong khu vuc Déng Nam A ciing véi Trung
Qudc, Dai Loan va Han Qudc di chiém 77% lugng khach quéc té den Viét Nam. Thi truong s& tiép
tuc phu thudc vao khach du lich trong nudée cho dén khi dudng bay qudc & phuc hoi.

Thi truwong can ho Dich vu

Tai Ha Noi:

Hoat dong thi trucng

51 dy én cung cap x4p xi 4.621 can, giam -2% theo quy. Mot dy dn hang B va mdt du dn hang C déng
ctra. Cong sudt giam -4 diém % theo quy va -13 diém % theo nam, xuéng mirc thip nhat tai 70%.

Mirc hoat dong ciia hang A trong nira ddu nam duy tri tai 69%. Ngudn cau dai han 6n dinh gidp mirc
gid thué chi giam nhe -1% theo quy tai 26 USD/m2/thang.

Toan thi truong duy tri kha u‘?t khi 50/52 du 4n m¢ cira sau khi giai doan cach ly xa hoi duoc néi 1ong
v 22% s0 du dn dat cong suat trén 90%.

Trién vong

770 can tir bay dy 4n s€ hoat dong trong nam 2020. Khu vuc Noi thanh tiép tuc 12 khu vye s6i dong
khi cung céip 73% ngudn cin mai trong nam 2020 va dy kién dat 71% tong ngudn cung tuong lai. Tuy
nhién, khu vuc khac, huyén Gia Lam va Déng Anh da bat dau gidi thiéu cdc du d4n quy md 16n.

Sau dai dich, thi truong can ho dich vu c6 thé chimg kién sy canh tranh khéc 1iét hon tir khdch san va
cdc nén tang cho thué. Airbnb cho phép khdch dét phong téi 365 ngay va Agoda sém vén hanh co ché
dat 180 ngay.

Tai Thanh phé Ho Chi Minh:

Tinh hinh hoat dong

Can ho dich vu dat cong quat trung binh 61%, tiép tyc giam 5 diém phan tram theo quy va 19 dlem
phén tram theo nam. Cong suat hoat dong cuia Hang B bi anh hudng nhleu nhét do phu thudc vao nguon
khach & ngin han. Trong khoang thoi gian déng cira bién gio, cong suat trung binh cia can hé dich
vu van kha hon céc loai hinh kinh doanh Iuu trd khdc, do ngudn khéch chinh vén la khach thué dai han
tr cdc doanh nghiép.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Nhim thu hit khach thug, gid thué giam con US$23/’rn2flhdng, glam -4% theo quy va giam -4% theo
nam. Khoang 1/3 dy 4n giam dén -20% gia thué hodc mién phi cdc dich vu tién ich nhu tién dién, tién
nuée cho ti da 3 thang.

Tiém nang hoi phuc trudc tién

Tinh hinh hoat déng cua can hé dich vu nira cubi nam sé van phai chiu 4p luc do “su khéng chic chan
trong bdi canh tinh hinh dich COVID-19. Hiéu suat vitng chac dugc ky vong tap trung vao ngudn
khich & dai han. Dac biét, vao nira cudi nam, nhu cau sé phan nac duoc cai thién vai hon 7.000 lao
dong nudc ngoai duge dé nghi wu tién nhap canh vao Viét Nam.

Theo Khéo sét toan cu cia Savills 2020, gan 80% céc nha diéu hanh tin tudng cao véi su phuc hoi
hodn toan cta thi trudng can hé dich vu tir nam 2021 tré di.

Thi truong Biét thw va Nha lién ké

Tai Ha Néi:

Hoat ddng thi trudng phuc héi

Tinh hinh hoat dong dugc cai thién véi khoang 470 cén bdn dugc, tang 67% theo Quy nhung giam
78% theo Nim. Bén canh s& hiru ngudn cung so cAp cao nhat, Ha Dong ciing din dau lugng giao dich
voi 34% thi phan. Ty 1é hap thu trong Quy van ¢ miic thAp nhat trong ba nam, tai mic 25%, giam 39
diém % theo nam nhung da tang 4 diém % theo quy.

Mic du dai dich khién nén kinh té phat trién cham lai va gia tang su thdn trong cua ngudi mua, voi
nguon cung méi tingtruong, hoat dong dugc cai thién, cung v6i ty 1€ hip thy tang, Savills dy kién hiéu
sudt hoat dong s& phuc hoi vao Quy 4.

Nguon cung moi gid cao

Gid so cip trung binh ting trong Quy nay do ngudn cung méi c6 gid cao. Gid so cép trung binh cla
biét thur 1a 4.764 USD/m2, tang 19% theo Quy. Gia trung binh lién ké dat 4.458 USD/m2, ting 9%
theo Quy; va Shophouse khoang 7.306 USD/m2, tang 18% theo Quy.

Trong céc dy 4n méi, Tép doan Sunshine ¢6 gid chao bin cao nhét do cdc du 4n c6 vi tri dic dia ngay
tai Quan Tay Hé. Gid trung binh thir cép toan thi trudng ting nhe, tang 1,1% theo quy cho Biét thy,
tang 0,5% theo quy cho lién ké va tang 0,1% theo quy cho Shophouse.

Tai Thanh phé Ho Chi Minh:

Hoat dong ddy thdch thire

Ngudn cung han ché da day doanh s6 Quy 2 xuong ddy trong 5 nam tr¢ lai day. Luong giao dich biét
thu/nha phd giam -34% theo nam; trong d6 nha pho/shophouse dugc hip thu tot nhat. i voi dat nén,
s sut giam céc nha dau co do Covid-19 di khién doanh s6 giam -67% theo nam. Ty I¢ hip thu Q2 dat
mirc trung binh: 50% doi vai biét thu/nha ph va 43% cho dét nén.

Khoang 61% dy an dang hoat d@ng trén thj truong so cap gilf nguyén mirc gid theo quy. Tuy nhién, dé
kich cAu, chi dau tu da dua ra nhiéu chuong trinh chiét khau va thanh toén cham.
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(i)

(ii)

Quy Pau tu Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Trién vong twong lai

Nua cudi nam 2020 ky vong s& s6i dong hon véi hon 3.600 san pham tir cdc du 4n mai va giai doan
tiép theo ctia dy 4n hién tai. Pén 2022, phén khtic bal dong san lién thd s€ chao d6n 12.800 can/nén.
Céc quén phia Bong dugc ky vong sé tlep tuc dan dau voi hon 50% ngudn cung tuong lai. Co sO ha
tang dugc nang cép s& la dong luc thu hit von dau tu vao céc do thi v€ tinh nhu Ddng Nai, Binh Duong,
Long An dé phit trién cdc du 4n quy méd 16n v&i da dang san pham & mirc gi canh tranh hon.

Thi tricong Can ho

Tai Ha Noi:

Nguén cau lon

Thi truong nha ¢ la phén khic on dinh. Qud trinh d6 thi héa, tang truong dan s6 manh mé va quy mé
h¢ gia dinh giam tao ra ngudn cau ve nha &. Tinh dén 2020, ty 1é d6 thi héa ctia Viét Nam dat 37%
thap hon so voi cdc nude Dong Nam A (50%) va Chau A (51%). Téc d6 db thi héa cham cho thay tiém
néang lén cho sy phét trién trong tuong lai.

Dian s6 Viét Nam dat 96 triéu ngudi trong nam 2019 va du kién dat 120 trigu vao nam 2050 véi ty 1¢
d6 thi héa ca nude dat 57%. Tang 16p trung lua hién chlem 13% dan s6 va duge dy dodn s& 1én mirc
26% vao nam 2026. Tong s6 ho gia dinh tang 1,8% mdi nim trong giai doan 2009-2019. Mdi hé dén
trung binh ¢6 3.5 nguoi, thap hon 0,3 ngudi so vdi 2009.

Trién vong

Trong nira cudi nam 2020, khoang 24.200 cén ho tir bon du dn hién tai va 18 du dn tuong lai sé ra miit
thi truong, hang B tiép tuc din dau thi truong. Trong 56 22 dy dn nay, 68% dang trong qua trinh xdy
chmg va 32% dang 1am méng. Cac quaw‘huyen dan dAu nguon cung bao gdm Tir Liém véi 45% thi
phan, Gia Lam véi 32% va Hoang Mai v6i 9% thi phén.

Tai Ho Chi Minh:

Ngudn cung thdp ky luc

Ngudn cung so cap nira dau ndm giam -52% theo nam, v6i hon 9.100 can, mic thap nhat trong 5 nam
qua. Ky nghi Tét kéo dai va gidn cch xa hdi da anh hudng manh dén ke hoach md ban. Ngudn cung
méi Q2/2020 dat hon 2,100 can tir 4 dy dn mo méi va 10 giai doan tiép theo, giam 55% theo quy va
74% theo nam.

C6 7 du 4n da doi ké hoach md bdn sang nura cubi nam. Chi riéng Sunshine Horizon md ban ngay trudc
khi gian cdch xa héi c6 hleu lirc voi so lugng can gioi han va tiep cdn thém voi khdch hang thong qua
kénh tryc tuyén. Do nhu cau tir khéch nudc ngoai giam v tm 1y can trong hon cua chi dau tu, cc dy
4n moi 6 Hang A va B mo bén sb luwgng gidi han, it hon 100 cén.

Neuon cung phuc héi nira cudi ndm

Ngudn cung tuong lai @én nam 2022 dur kién dat 147.000 cén, trong d6 Hang C t1ep tuc chiém Iinh véi
62% thi phan; nhiéu chi dau tu dan chuyén hudng sang phéan khic nay do nhu cau cao tir thi truong.
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Quy Piu tw Bat dong sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Trong nira Cu01 2020, ¢6 hon 31.700 can du kién m& ban. Do cham tré phé duyét gidy phép xay dung,
phan lon nguon cung tuong lai dén tir cdc giai doan tlep theo ctia cdc dy dn hién hiru. Quan 2 va Quén
9 tiép tuc dan dit ngudn cung, chiém hon 53% thi phan Co s& ha tang dwoc chd trong dau tw va kha
nang ket ndi lién tuc dugc cai thién da thic day nhu cau nha & tai céc quén phia déng. Mot trong nhirmg
du 4n ndi bat 1a Vingomes Grand Park — The Origami, chiém 32% tong cung nira cudi nam,

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT PONG CUA QUY
Sé ligu chi tiét hoat dpng ciia Quy

I ndm dén thoi 3 nam dén Tir khi thanh ldp

diém bdo cdo thoi diém  dén thoi diém

(%) bdo cdo (%) bdo cdo (%)

Tang truong thu nhép/1 don vi CCQ 4,56% 22,59% 49,28%
Ting truong von/1 don vi CCQ -13,54% -3,40% 6,37%
Téng tang truéng/1 don vi CCQ -13,54% -3,40% 6,37%
Tang truong hang nam (%)/1 don vi CCQ -13,54% -1,15% 1,55%
Tang trudng cua danh muc co céu -10,16% 19,06% -11,15%
Thay ddi gid tri thi trudng cta 1 don vi CCQ -11,00% -42.51% -28,80%

Biéu do tang truong hang théng cho giai doan tir khi thanh 18p t6i ngay 30 théng 06 nam 2020 cia Quy:
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NAV oG NAV/CCQ == Giid thi tredng
Thay ddi gid tri tai san rong
Ty lé
30/6/2020 30/6/2019  thay doi
Gid tri tai san rong (NAV) ctua Quy 53.183.015.887 61.509.912.013  -13,54%
Gid tri tai san rong (NAV) trén 1 don vi 10.636,60 12.301,98 -13.54%

CcCQ
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Quy Pau tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

4.2

i

Théng ké vé Nha Dau tw nim giir chiing chi quy tai théi diém bdo cdo:

Quy mo nam giir

56 luong don vi
chimg chi quy Tyl¢

So lwong
Nha dau tu

(don vi) nédm giik nam giir nam giir
Duai 5.000 172 99.880 2,00%
Tir 5.000 dén 10.000 9 60.310 1,21%
Tir 10.000 dén 500.000 5 74.560 1,49%
Trén 500.000 1 4.765.250 95,30%

187 5.000.000 100%

THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG

Tham khao ndi dung tai muc 3.4 néu trén.

THONG TIN KHAC
Théng tin vé Ban Dai dién Quy

Ong Nguyén Xuin Minh
Chu tich

Thac si chuyén nganh Dau khi — Lién Bang Nga

Thac si chuyén nganh Tai chinh (ng dung va Pau tu — PH Chimng
khodn Uc

Chirng chi hanh nghé quan Iy Quy
Chirng chi CFA (chartered holder 2003)

Hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, chirng khoédn va
quan ly Quy. Ong Minh da gitr chic vy trudng dai dign Quy
Templeton tai Viét Nam va 8 nam la Ph6 Chu tich cao cip, quan ly2
Quy chau A va 1 Quy céc thj truong dang phat trién trén toan ciu cta
Cong ty Quan ly dau tu Franklln Templeton Investment Ltd.,
Singapore; 5 ndm la cd vén cao cép clia Vian phong dai dién Cong ty
quan ly Quy Vietnam Asset Management tai Viét Nam, dong thoi 12
Thanh vién Sing lip Céng ty quan ly Quy Vietnam Asset
Management — VAM, giit chirc vu Gidm doc diéu hanh va Chu tich
Hoi déng Quan tri.

Hién Ong giit nhiéu trong tréch tai cac cong ty nhu: Chu tich Hoi dong
Quan tri Cong ty C6 phan Chimg khodn Ky thuong, Chu tich Hoi
dong Quan tri Cong ty Quan ly Quy VAM Viét Nam, Thanh vién Hoi
ddng Quan tri Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay,
Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty Tai chinh TNHH MTV Ky
Thuong, Thanh vién Hoi dong Quan tri Tong céng ty Hang khong
Viét Nam — CTCP.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viet Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (TIEP THEO)

Ong Pang Thé Dirc
Thanh vién

Cir nhan Luét, Pai hoc Quéc gia Ha Noi

Chimng chi tot nghiép sau dai hoc, Truong Luat cia Anh Qu("')c va xu
Wales (Anh Qudc)

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghe tur van ludt kinh doanh tai Viét
Nam, trong dé tap trung vao dau tu trong nudc, giao dich doanh
nghiép, co phan tu nhian, M&A, chirng khodn, giao dich thi truong
von va tai tro dur 4n.

Ong Dirc da tu vén cho mét s6 Quy dau tu nuéc ngoai va dia phuong
16n va nha quan ly Quy lién quan dén co cdu kinh doanh, cdc giao
dich M&A tai Viét Nam.

Ong c6 5 nam hanh nghé Luat tai InvestConsult Group (Cong ty
TNHH Tu van Dau tu & Chuyén giao cong nghé), phu trich mang
Tu vén va So hitu Céng nghiép; 7 nam hanh nghé Luat va dam nhiém
chirc vu Gidgm dbc Chi nhédnh ciia Cong ty TNHH Téam nhin va Lién
danh (Vision and Associates); 4 nim lam Gidm doc Cong ty Luat
Hop danh Tu van Phuong Péng 1.C.

Tir ndam 2010 t6i nay Ong 12 Gidm ddc diéu hanh (Managing Partner)
tai Cong ty Tu van ludt Indochine Counsel; nha bdo thuong xuyén
cho cac tap. chi kinh doanh hang diu tai Viét Nam (Kinh té Sai Gon,
Nhip cau déu tu, Dau tu chimg khodn).

Ba D6 Ta Anh

Thanh vién

, ngay 13 thang 8 nam 2020

Ctr nhin Quan tri Kinh doanh Pai hoc Columbia Southern

Hon 22 nam kinh nghiém lam viéc trong d6 c6 16 nam kinh nghiém
lam viée trong [inh vuc phét trién vi kinh doanh bét dong san. Ba da
giit cde vi trj chu chét tai cdc cong ty nhu Tong gidm dbc Cong ty Cb
phan Pau tu INB (Dy 4n Thao Pién), Phé tong giam dbc, Giam doc
Trung tdm Quan Iy Khai thac Tai san AMC khu vuc Mién Nam (quan
tri danh muc tai san, phdt méi tai san voi tong gid tri tai san 1én toi
2.000 ty déng), Giam déc Méi gidn dAu tu Mién Bic, Cong ty Tu vin
Bat dong Savills Viét Nam, va nhiéu chirc vu chii chdt khic.

Ba hién la Chii tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Cong ty Cé
phan Pau tu Thao Dién (Dy 4n Masteri Thao Dien), dong thoi 12
Giam d6c Chi nhdnh Mién Nam, Cong ty C6 phan Chimg khodn K§
Thuong.
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung toi la Ngan hang giam sat Quy Péau tu Bat dong san Techcom Viét Nam (TCREIT) tai
ngdy 30 thang 06 nam 2020. V&i sy hiéu biét cia ching t6i thi trong giai doan tai chinh tr ngay 01
théang 01 nim 2020 dén ngay 30 thang 06 nam 2020, Quy Pau tu Bt dong san Techcom Viét Nam

da hoat déng va duoc quan 1y voi cac ndi dung dudi day:

a) Cong ty C6 phin Quan Iy Quy K§ Thuong da tuan thi cae gidi han vé han mirc dau tu duge quy
dinh tai cdc van ban phap luat ching khoan hién hanh vé quy déng, Ban céo bach cia Quy va
vin ban phéap ludt lién quan. Tuy nhién, do bién dong gia trén thi trudng clia tai san trong danh
muc dau tu ciia Quy nén tai mot s6 ky dinh gid ¢ phat sinh sai léch so véi han ché diu tu cua
qu¥, Cu thé:

Tai ngay dinh gia 24/03/2020 va 31/03/2020, danh myc dau tu cia Quy chua déap (g theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Thong tu 228/2012/TT-BTC va Biéu 10.6 Diéu ¢ Quy TCREIT:

Ty 1€ dau tu vao cdc loai tai san: (i) bat dong san ¢ Viét Nam véi muc dich cho thué hodc khai
thac dé thu loi tirc dn dinh va dép tmg quy dinh néu tai Khoan 10.5 Piéu 10 ctia Piéu & ndy; va
(ii) cb phiéu cua & chirc phat hanh 13 t3 chie kinh doanh bt ddng san trén Gid tri tai san rong
ctia Quy chua dat tdi thiéu 65%:

Ty 1é dau wr va chimg khodn ciia 1 6 chiic phat  hénh ngoai trir TPCP (ma Trdi phiéu:
SDI11717; VHM11802) trén Tong gia trj tai san quy vuot qua 5%;

Ty 18 ddu tu cia Quy vao ching khodn phat hanh ciia mot nhém cong ty ¢o quan hé cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két (nhom VINGROUP bao gdm 02 trai phiéu SDII1717 va
VHMI 1802) trén Tong gié tri tai san ctia Quy vuot qua 10%;

Theo ghi nhan ciia Ngin hang gidam sét, tai ngay dinh gia 07/04/2020, danh muc dau tu ciia Quy
da dap ing theo quy dinh phap luat hién hanh va didu 18 Quy.

Tai ngay dinh gia 30/04/2020, Ty 1¢ du tu vao ching khodn ctia 1 té chirc phat hanh ngoai trir
TPCP (md Trai phiéu VHM11802)/ Tong gid tri tai sin quy dat 5.06% (vuot qua 5%) chua dip
(mg theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Thong tw 228/2012/TT-BTC va Biéu 10.6 Diéu 1 Quy
TCREIT.

Theo ghi nhén ctia Ngan hang giam sat, tai ngay dinh gia 05/05/2020, danh muc dau tu ciia Qu¥
dap tng theo quy dinh phdp ludt hién hanh va diéu 1é Quy.

.n . . . fr o ae m - b X A - - .- o . .
b) Viéc dinh gia. danh gia tai san cua Quy Pau tu Bat dong san Techcom Viét Nam dé pha hop voi

-4 - ... + - o ~ x - " * I - e
Dieu Ié Quy, Ban céo bach ctiia Qu¥y va cdc van ban phap ludt lién quan.

¢) Phéat hanh va hoan d6i Chirg chi quy da phi hep véi Diéu 1¢ Qu¥, Ban cio bach cia Quy va cic

van ban phap luat lién quan.

d) Trong ky, Qu¥ khong phat sinh hoat dong phan phéni loi nhuan cho Nha dau tu.

thang — nam 2020
AN HANG GIAM SAT‘/ NHAN VIEN GIAM SAT

Ha Noi, ngay
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BAO CAQ SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJ’A NIEN PO

Kinh gtri cac Nha dau tw
Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chuing t6i da soat xét bao cdo tai chinh gitra nién d6 dinh kém clia Quf Dau tw Bat
dong san Techcom Viét Nam (“Qu§”), bao gém bang can dbi ké toan gitka nién do,
bao céo tai sén gitra nién d6 va bao cdo danh muc dau tw gitra nién @6 tai ngay 30
thang 6 n&m 2020, béo céo két qua hoat ddng gitra nién @6 va béo cdo thay doi gia
tri tai sén rong gitra nién dd cho ky sdu thang két thic cling ngay va céc thuyét
minh kém theo duwgc Ban Dai dién Quy phé duyét phat hanh ngay 13 thang 8 nam
2020 duoec trinh bay tir trang 23 dén trang 52.

Trach nhiém chia Cong ty Quan ly Quy

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Quéan ly Quy Kj Thuong (“Cong ty Quan ly
Quy") chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh gitra
nién d6 nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Quyét dinh s6 63/2005/QD-
BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 do Bé Tai chinh ban hanh vé ché do ké toan ap
dung ddi véi Quy Pau tw chirng khoan, Théng tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27
thang 12 n&m 2012 do B6 Tai chinh ban hanh huéng dan thanh 1ap va quan ly quy
dau tw bat dong san va cac quy dinh phap ly khac cd lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh gitka nién dé, va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma
Ban Tdng Giam ddc Céng ty Quan ly Qu§ xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap
bao cao tai chinh gitra nién d6 khoéng cé sai sét trong yéu do gian lan hay nham
lan.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nh:em clia ching t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitra nién @6 nay
dia trén két qua soat xét clia ching téi. Chung téi da thire higén cong viéc sodt xét
theo Chuan muwc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét sé 2410 — So4t xét théng
tin tai chinh gitra nién do do kiém todn vién déc Iap cta don vj thuc hién.

Cong viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thure hién cac cudce
phéng van, chi yéu la phéng van nhirng nguwdi chiu trach nhiém vé cac van deé tai
chinh ké toan, va thwc hién thl tuc phan tich va céc thl tuc soat xét khac. Mot
cubc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thue hién
theo cac Chuan murc Kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat
dugc sy dam bao rang ching t6i sé nhan biét dwoc tat ca c4c van dé trong yéu cé
thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém todn. Theo d6, chling t6i khéng dwa ra y
kién kiém toan.
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Két luan cta kiém toan vién

Cén ctr trén két qué soét xét clia ching t6i, ching t6i khong thay cé van dé gi khién
ching tdi cho rang bdo cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém da khong phan anh
trung thwec va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, finh hinh tai chinh gitra nién do
ctia Quy Dau tv Bat dong san Techcom Viét Nam tai ngay 30 thang 6 nam 2020,
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va tinh hinh thay doi gia tri tai san rong
gilra nién d6 clia Quy cho ky sau thang ket thic ngay 30 thdng 6 ndm 2020, phu
hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Quyet dinh s6 63/2005/QD-BTC ngay
14 thang 9 nam 2005 do B§ Tai chinh ban hanh ve che df ke toan &p dung doi voi
Quy Dau tw chirng khoén, Thong tw so 228/2012/TT-BTC ngay 27 thang 12 nam
2012 do B0 Tai chinh ban hanh hwéng dan thanh lap va quén Iy quy dau tw bét
déng san va cac quy dinh phap ly khac cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh gitba nién do.

Vén dé khac

Bdo céo tai chinh clia Qu§ cho n&m két thac ngay 31 thang 12 nam 2019 va bao
céo tai chinh gitra nién dé cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019
twrong tng duwgc mot cong ty kiém toan khac kiém toan va soat xét va cong ty kiém
toan nay da dwa ra y kién va két luan chap nhan toan phan déi voi cic bao céo tai
chinh d6 trong béo cdo kiém todn ngay 30 thang 3 nam 2020 va bdo cao soat xét
ngay 12 thang 8 nam 2019.

ng ty TNHH KPMG

/

aff Thanh Toan . Pham Thi Thuy Linh
fay Ching nhan Bang ky Hanh nghé  Gidy Chirng nhan B&ng ky Hanh nghé
Kiém toan sé: 3073-2019-007-1 Kiém toan sé: 3065-2019-007-1

Phé Téng Giam dbe

Ha Nbi, ngay 13 thang 8 nam 2020
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Quy Dau tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Bing can d6i ké toan tai ngay 30 thang 6 nim 2020

STT Chi tiéu

TAI SAN

>

Tién giri ngdn hang

Daéu tu chimg khodn
Phai thu hoat dong dau tu
Phai thu khéc

o —

TONG TAI SAN
(100 = 111 + 120 + 130 + 131)

B NGUON VON

I No phai tra

5 Phai tra cho Cong ty Quan 1y Quy va
Ngin hang Gidm sat

6 Phai tra khéc

I Nguén vén chii s hiru

1 Von gbp cua cdc nha dau tu

1.1 Vén gdp

2 Két qua hoat déng chua phén phdi

TONG CONG NGUON VON
(430 = 300 + 400)

Ngan hang TMCP
Dau tu va Phit trién
Viét Nam —
,Chi nhanh Ha Thanh y/

Ngudi 1ap:

{ Ba Vii Thanh Hing
R ol ok Chuyén vién
e/Vl’—’HO GIAM POC Quan Iy Qup

MAau B01 - QPT

(Ban hanh theo Quyét dinh sé 63/2005/0B-BTC
ngay 14 thdang 9 nam 2005 cua Bg Tai chinh)

Mi Thuyét
minh

A
S50

111
120
130
131

200

300

315
318

400
410
411
420

430

oo ~1 O

11

30/6/2020 1/1/2020
VND VND

9.150.046.519  11.272.659.797
44.441.214.880  50.483.708.510
186.098.631 164.809.627
7.540.990 -
53.784.901.020  61.921.177.934
601.885.133 614.060.502
558.125.573 570.060.502
43.759.560 44.000.000
53.183.015.887  61.307.117.432
50.000.000.000  50.000.000.000
50.000.000.000  50.000.000.000
3.183.015.887 11.307.117.432
53.784.901.020  61.921.177.934

Ngay 13 thang 8 nam 2020

Ngudi kiém tra:

Ba Phan Thj Thu Hang
Keé todn trueong

Cong ty Quan ly Quy Ky Thuong

Tong Gfam doc

23

Lol

=

=

77 4

(AW N WEW




Quy Diu tr Bit djng sin Techcom Viét Nam
Bio cio két qua hoat dong cho ky sau thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2020

’ ' Miu B02 - QDT
(Ban hanh theo Quyét dinh so 63/2005/QD-BTC
ngay 14 thdng 9 ndam 2005 cua B¢ Tai chinh)

% z, Ky sau thang Ky sau thang
STT Chi tiéu t%a T'::l:]f } ké}‘; thiic ngay két thic ngiy
30/6/2020 30/6/2019
VND VND

A XACDINH KET QUA HOAT DONG

PA THUC HIEN
I Thu nhap tir hoat dong dau tu

da thyc hién 10 764.203.161 730.874.699
1 Co tirc duge nhéan 11 237.458.023 133.747.972
2 Lai trdi phiéu duoc nhan 12 325.785.108 354.096.915
3 Laitién gii 13 213.053.789  274.858.062
4 Lo béan chirng khodn 14 (12.093.759) (31.828.250)
II  Chiphi 30 633.229.575 663.939.705
1 Phi quan ly quy 31 413.507.712 447.174.775
2 Phi gidm sét, quan 1y tai san quy 32 64.126.786 64.471.125
4 Chi phi kiém todn 34 43.759.560 43.638.358
6 Phi va chi phi khac 38 12 111.835.517 108.655.447
III Két qua hoat dong rong da thuc hién

dwoc phan phéi trong ky 50 130.973.586 66.934.994

(50 =10-30)
B  XAC PINH KET QUA CHUA THUC HIEN
I Thu nhap 60 5.148.004.337 6.886.487.806
1 Thu nhap ddnh gid cac khoan dau tu

chimg khodn 61 5.148.004.337  6.886.487.806
II  Chiphi 70 13.403.079.468 85.788.136
1 Chénh léch 16 danh gid cdc khoan dau tu 71 13.403.079.468 85.788.136
III  Két qua hoat dgng rong chwra thuc hién

trong ky (80 = 60 - 70) 80 7 (8.255.075.131)  6.800.699.670

Ngin hang TMCP Ngay 13 thang 8 nam 2020
DAu tu va Phit trién Cong ty Quan ly Quy K¥ Thuong
Viét Nam — ﬁ/

i hanh Ha Thanh

Ngudi lap: Nguoi kiém tra:

(L~

Ba Vii Thanh Hang
Chuyén vién
Quan Iy Quy

Ba Phan Thj Thu Hing
Ké todn trueong

PHO GIAM POC

JW%’%%@
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Quy Piu tw Bét dong sian Techcom Viét Nam
Bio cdo tai san tai ngay 30 thang 6 nim 2020

) MAiu B05 — QPT
(Ban hanh theo Quyét dinh sé 63/2005/QP-BTC
ngay 14 thang 9 nam 2005 cua Bé Tai chinh)

STT Chi tiéu 30/6/2020 1/1/2020
VND VND
1 Tién 9.150.046.519 11.272.659.797
1.1 Tién giri c6 ky han 2.900.000.000 10.000.000.000
1.2 Tién giri khong ky han 6.250.046.519 1.272.659.797
2 Céc khoin dau tu 44.441.214.880 50.483.708.510
2.1 Cb phiéu niém yét 35.285.556.500 43.532.767.500
2.2 Tréi phiéu niém yét 9.155.658.380 6.950.941.010
3 Phii thu hoat déng diu tw 186.098.631 164.809.627
4 Phai thu khac 7.540.990 -
Tong tai sin 53.784.901.020 61.921.177.934
5 Phai tra cho Cong ty Quan 1y qui va ‘ii
Ngan hang Gidm sat 558.125.573 570.060.502 y
6 Phiii tri khéc 43.759.560 44.000.000 r
3
Téng no phai tra 601.885.133 614.060.502 .
Gid tri tai sin rong cia Quy 53.183.015.887 61.307.117.432 /
Téng s6 don vi quy 5.000.000 5.000.000 {
Gia tri tai san rong trén mét don vi quy 10.636,60 12.261,42 .,
b,
b
3
Ngay 13 thang 8 nam 2020 3
Ngan hang TMCP 5 Y i
Déu tur va Phit trién Cong ty Quan ly Quy Ky Thuong ‘
~ Viét Nam — /
Fnhdnh Ha Thanh .
nh Ha Thanh . :
Nguoi lap: Ngudi kiém tra:
‘g’ D}mwmmm .
U TU VA PHAT TRIE .
f VIET NAM CONG TY \{!
o\ CH! NHANH cO PHAN
% .rm THARH w
HUONG
Ba Vi Thanh Hing  Ba Phan Thj Thu Hang W4

PHO GIAM POC

Ny By G Gic

Chuyén vién Ké todn truong

Quan 1y Quy



Quy Piu tr Bit dong sin Techcom Viét Nam
B4o cdo thay ddi gi tri tai san rong cho k¥ séu thing
két thic ngay 30 thang 6 nim 2020
Mau B06 - QPT
(Ban hanh theo Quyét dinh sé 63/2005/QD-BTC
ngay 14 thdang 9 nam 2005 cua B¢ Tai chinh)

K‘y sau thang Kg/ séu thang
Siie ket thic ngay két thic ngay
ST Chifien 30/6/2020 30/6/2019
VND VND
I Gi4 tri tai san rong (“NAV”) dau ky 61.307.117.432 54.642.277.349
1 Thay d6i NAV ciia Quy trong ky (8.124.101.545) 6.867.634.664
Trong do:
1 Thay déi NAV do céc hoat dong lién quan dén
déu tw ctia Quy trong ky ' (8.124.101.545) 6.867.634.664
2 Thay doi NAV do viéc phan phoi thu nhép cia
Quy cho cdc nha dau tu trong ky 4 .
Il Gid tri thi sin rong cudi ky (I =1 + II) 53.183.015.887 61.509.912.013

Ngay 13 thang 8 nam 2020

Ngan hang TMCP
Péu tu va Phit trién
Viét Nam — ;
\2hi nhanh Ha Thanhy

Cong ty Quan 1y Quy K¥ Thuong

Ngudi lap: Nguoi kiém tra: Nguoi phé duyét:

VIET NAM
CHI NHANH ]
H‘ -,

V‘
Ba Vil Thanh Hing ~ Ba Phan Thj Thu Hing ~ Ong Dang Luu Diing
PHO GIAM B 6‘0 Chuyén vién Ké todn truong Téng Giam doc

Quan ly Quy
Ny By B G
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Quy Piu tw Bit djng sin Techcom Viét Nam
B4o cdo danh muc dau tr tai ngay 30 thing 6 nim 2020

) Miu B07 - QDT
(Ban hanh theo Quyét dinh sé 63/2005/QP-BTC
ngay 14 thang 9 nam 2005 cua Bé Tai chinh)

Gia thjtruomg  Toénggiatri Ty 1¢ phén trim

STT Loai tai san S6 lwrgng tai ngay tai ngay trén tong gia tri
30/6/2020 30/6/2020 tai san cia Quy
VND/c6 phiéu VND %
I C6 phiéu niém yét 755.737 35.285.556.500 65,60 %
1 NLG 495.737 24.500 12.145.556.500 22,58%
2 vIC 260.000 89.000 23.140.000.000 43,02%
Il Trai phiéu niém yét 91.000 9.155.658.380 17,02 %
1 MSR118001 22.000 101.259 2.227.698.880 4,14%
2 NPM11907 22.000 100.677 2.214.899.500 4,12%
3 SCR11816 22.000 99.997 2.199.934.000 4,09%
4 VHM11802 25.000 100.525 2.513.126.000 4,67%
VII Cac tai san khac 193.639.621 0,37 %
1 Lai trdi phiéu dugc nhan 185.463.015 0,35%
2 Lai tién giri dugce nhédn 635.616 0,00%
3 Phai thu khdc 7.540.990 0,02%
Vi Ti?:n giri ngan hang va cdc khoan twong dwong tién 9.150.046.519 17,01 %
1 Tién gui ngn hang khong ky han 6.250.046.519 11,62%
2 Tién gui ngan hang cé ky han 2.900.000.000 5,39%
VII Téng gia tri danh muc 53.784.901.020 100,00 %

Ngay 13 thang 8 nam 2020
Ngén hang TMCP
Pau tu va Phat trién
Viét Nam —
hi nhanh Ha Thanh h/

Cong ty Quan ly Quy K¥ Thuong

Nguoi lap: Nguoi kiém tra:

CHI NHANH
HA THARH
B ™ X

~t

o i Ba Vii Thanh Hiang ~ Ba Phan Thj Thu Hing
PHO GIAM BOC Chuyén vién Ké todn trieong

Nyo Bty Fhu Giic Qudn Iy Qup




Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién dj cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thiang 6 nam 2020
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh 56 63/2005/QP-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

Cic thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo céo tai chinh gitra nién
dd dinh kém.

Thong tin vé Quy

93

Quy Péu tv Bat dong san Techcom Viét Nam (“Qu ) dugce thanh 1ap ngay 29 thang 6 nam 2016 du6i
hinh thic quy d6ng theo Luat Chimg khodn 50 70/2006/QHI1 ngay 29 thang 6 nam 2006; Luét sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Chimg khodn s6 60/2015/ND-CP nghy 26 thadng 6 nam 2015; Nghi
dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nim 2012 quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mot 0
dlcu ctia Luat Chimg khodn va Luat sira doi, bd sung mét s6 diéu cia Luat chimg khodn; Quyét dinh
s6 48/2015/Qb-TT ngay 8 thang 10 ndm 2015 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém
vu, quyén han va co cau to chiic cua Uy ban Chiing khodn Nha nude truc thude B Tai chinh va Thong
tu s6 228/2012/TT-BTC ngay 27 thdng 12 ndm 2012 hudng dan vé viéc thanh 1ap va quan 1y quy dau
tu bat déng san cia B¢ Tai chinh. Quy dugc cap Gidy phép Thanh 14p s6 22/GCN-UBCK ngay 29
thang 6 nam 2016 do Uy ban Chimng khodn Nha nuée (“UBCK™) cap. Thoi gian hoat dong ciia Quy
la khéng xac dinh ké tir ngay duoc cap gidy phép.

Chimg chi Quy duge chao bén ra cong chiing lan dau theo Gidy chimg nhén ding ky chao bin s6
100/GCN-UBCK do UBCKNN cap ngay 9 thang 12 nam 2016. Theo quy dinh cia gidy phép nay,
Quy dugc phép phit hanh 5.000.000 Chirng chi quy ra cong ching véi ménh gid 1a 10.000 Déng Viét
Nam/Chimng chi quy.

Cong ty Quan ly Quy

Quy Pau tr Bat dong sin Techcom Viét Nam duge quan ly boi Cong ty C6 phan Quan 1y Quy Ky
Thuong (sau day duge goi tit 12 “Cong ty Quan 1y Quy”). Cong ty C6 phéan Quan 1y Quy K¥ Thuong
(truge diy 1a Cong ty TNHH Quan ly Quy Ky Thuong) dwgc thanh 13p tai Viét Nam theo Giay phép
Thanh lap va Hoat dong s6 57/GP- UBCK ngay 30 thang 1 nam 2019 do Uy ban Chimg khodn Nha
nuée cép va Gidy phép Diéu chinh 56 3'%/GP UBCK do Uy ban Chimg kho4n Nha nuée cap chip
thuén cho Cong ty Quan 1y Quy diéu chinh von diéu 1¢ 1&n 44.943.820.000 VND vao ngay 5 thang 6

nam 2019.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Cong ty Quan ly Quy dugc s& hitu 88,9996% boi Ngan hang TMCP
K¥ Thuong Viét Nam, m¢t ngdn hang thuong mai co phan dugc thanh lap tai Viét Nam. Céc hoat
dong chinh trong ky dén thoi diém hién tai cia Cong ty Quan ly Quy la quan Iy danh muc dau tir, quan
1y quy va cung cap céc dich vu tu van dau tu chimg khodn theo céc quy dinh clia phdp luat. Cong ty
¢6 Tru s& chinh tai Tang 10, S& 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty Quan ly Quy la Ba Nguyen Thi Thu Hién — chirc danh:
Chu tich Héi dong Quén trj. Ong Pang Luu Diing — chirc danh Téng Gidm dbc duoc Ba Nguyén Thj
Thu Hién uy quyen ky béo cdo tai chinh cho ky sdu thang két thiic ngiy 30 thang 6 nam 2020 theo
Giay ty quyén s6 356/2019/UQ-CT ngay 4 thang 10 nim 2019.

Ngan hang Giam sat

Ngan hang Gidm sat cia Quy 12 Ngin hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Ha
Thanh.
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Quy Piu tu Bit dong san Techcom Vigt Nam
Thuyet minh bao céo tai chinh giira men dd cho ky sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh 50 63/2005/0H-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005
cuia Bé Tai chinh)

Chirc nang ciia Ngan hang Gidm sit bao gdm Iuu trit hd so, hoat dong luu ky chimg khodn, thanh todn
va ding ky giao dich chitng khodn tai Trung tim Luu ky Ching khodn Vi¢t Nam. Ngan hang Gidm
sdt dugc chi dinh boi Dai héi Nha Déu tu, thuc hién luu ky chimg khoén, luu trir cac hop dong kinh
té va ghi nhén tai san clia Quy ciing nhu gidm sdt hoat déng cia Quy. Quyén va nghia vy ctia Ngén
hang Gidm st dugc quy dinh tai Piéu 1é Quy

Muc tiéu ciia Quy

Muc tiéu cua Quy la mang lai lgi ich dai han cho nha dau tu nho nguon thu nhap déu din va on dinh
tir bat dong san va tang trudng dai han cia gid tri bat dong san, dya trén chién luge quan ly bét dong
san nang dong, hiéu qua cing nhu dau tr vio céc bat dong san tiém ning trong tuong lai.

Chién lwgc diu tw
Chién lwge dau te bat déng san

Quy tap trung dau tir vo céc bat dong san cho thué nham thu dong tién 6n dinh va déu dan 12 toa nha
van phong, trung tim Lhuorng mai, khach san. Ngoai ra, Quy cling s& xem xét cac bat dong san nha o,
du 4n, chung cu,.. duge dau tu xay dung béi cic t6 chirc uy tin, ¢6 xu huéng tang gia tot nham thu
dugc lgi nhudn tir ting gia bat dong san.

Ngoai ra, Quy tap trung dau tr vao cdc khu vin phong, trung tim thuong mai tai trung tam céc thanh
ph 16n (Ha Noi, Hb Chi Minh, Pa Ning), c6 vi tri dic dia, giao thong thudn lgi, ndm trén céc truc
duong chinh én hodc trong cdc khu d6 thi 16n, hiéu dai: cdc khdch san nghi dudng tai céc thanh phd
du lich, nghi dudng 16n, thu hut nhiéu khéch du lich vi ¢6 tiém nang phit trién 16n (Nha Trang, Quang
Ninh, Phi Quéc, Pa Nang).

Chién lwgce dau tw chimg khodn

Bén canh bat dong san, danh muc ¢ phneu dau tu cia Quy (néu c6) bao gbm céc ¢b phleu niém yét
hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chimng khoén Thanh pho Hb Chi Minh (HOSE), So Giao dich
Ching khodn Ha N§i (HNX), ¢6 phiéu clia céc cong ty c6 tiém nang tang trudng tot va cé ly trong lon
trong chi s chiing khoin cua hai san giao dich chirng khoan Quy ciing c6 thé dau tu vio cb phleu cua
céc cong ty chua niém yét, nhung c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy c6 thé dau tu vao tai san c6 thu nhép c6 dinh co cht lugng tin dung t6t (néu c6) bao gdm tién giri
ngan hang, trai phiéu Chinh pht Viét Nam, tréi phleu chinh quyén dia phuong, trai phiéu c6 bao lanh
ctia Chinh phu, tréi phiéu doanh nghiép. Céc doanh nghlep duoc lya chon dé dua vao danh m

uc dau tu cua Quy 1 céc doanh nghiép c6 mirc dinh gid hap dan, téc do tang truong doanh thu va loi
nhudn trong trung va dai han cao.

Trong céc truong hop khéc biét, viéc xem xét dau tu s& do Pai hoi Nha Dau tu hodic Ban Dai dién Quy
xem xét quyet dinh pht hop véi tham quyén.
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Quy Piu tu Bit dong san Techcom Viét Nam
Thuyét minh bdo cdo tai chinh gitra nién do cho ky sdu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh sé 63/2005/QP-BTC ngay 14 thing 9 nidm 2005
cua Bo Tai chinh)

Ky tinh gia tri tai san rong
Ngay dinh gid

Ngay dinh gid la ngay xdc dinh Gid tri ti san rong cua Quy. Ngdy dinh gld 14 Thir Tu hang tudn cho
ky dinh gid hang tuan va la ngay dau tién ciia thing tiép theo dbi voi viée dinh gid dé lam bdo cdo
thang, quy, ndm theo quy dinh.

Xdc dinh Gid tri tai san rong cua Quy

Gid trj tai san rong ctia mi Don vi quy béng Gid trj tai san rong ciia Qu chia cho tong s6 Pon vi Quy
dang luu hanh tai ngay giao dich gan nhat trude ngay dinh gid.

Gi4 tri tai san rong 14 tdng gid tri thi truomg clia cac tai san va cac khoan dau tu do Quy s hiru trir di
cdc nghia vu ng cua Quy tinh dén ngay gan nhat trudc ngay dinh gid.

Gid tri tai san rong dugc tinh cho mbi ngdy giao dich ctia Quy s& dugc lam trdon xudng dén hai (02)
chir s6 thap phén.

Danh muc dau tw

Danh muc dau tur ctia Quy c6 thé bao gdm céc loai tai san sau ddy ¢ Viét Nam:
»  Guri tién tai cdc ngan hang thuwong mai theo quy dinh trong linh vuc ngin hang;

= Cong cu thj truong tién té bao gdm gidy tor 6 gid, cong cu chuyén nhuong theo quy dinh trong
linh vue ngén hang;

= Trii phiéu Chinh phi, trdi phiéu dwoc Chinh phti bao lanh, trdi phiéu chinh quyén dia phuong;

= C6 phiéu niém yét, cb phiéu dang ky giao dich, trii phiéu niém yét trén S& Giao dich Chimg
khodn cua Viét Nam;

= Cb ph:eu chua niém yét, cb phiéu chua dang ky giao dich ctia cong ty dai ching; trdi phiéu chua
niém yét ciia céc t6 chirc phét hanh hoat dong theo Phép luat Viét Nam; c6 phiéu ctia cong ty ¢b
phan, phan von gép tai cong ty trach nhiém hitu han;

»  Céc chimg khodn va tai san khic theo quy dinh clia Phdp luét va huéng dén cia Bo Tai chinh;
»  Bat dong san dédp img cic diéu kién sau:

- Labat dong san duoc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Phap luat vé kinh doanh
bat dong san;

- Lanha, cong trinh xdy dung di hoan thanh theo quy dinh cua Phap luat vé xay dung.

= Trudng hop béit dong sin dang trong qud trinh xdy dung, chi dugc dau tw khi bio dam ddp (mg
cac diéu kién sau:

- Khéng phai la dat chura 6 cong trinh xay dung theo quy dinh vé kinh doanh bat dong san va
Luat dat dai;

- Du 4n xdy dung da dugc thuc hién ding tién do tinh dén thoi diém Quy tham gia gép von;

- Diacéhgp déng*giao dich véi cic khach hang tiém nang, biao dam bat dong san c6 thé ban
dugc hodc c6 thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat; va




Quy Pu tr Bit dong sin Techcom Viét Nam
Tpuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d§ cho ky sdu thiang
két thice ngay 30 thang 6 nam 2020 (tiep theo)

, , Mau B04 - QDT
(Quyét dinh sé6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005

cua Bo Tai chinh)

- Téng gid tri cdc du 4n bit dong san trong qué trinh xay dung khéng dugc vuot qud 10% tong
gid tri tai san cuia Quy.

Han ché dau tw

Co cAu danh muc dau tu cia Quy phéi bao gdm chiing khoén ciia ft nhét sdu to chirc phét hanh, dong
thoi phai dam bao céc tiéu chf sau:

Téi thidu sdu muoi lam phan tram (65%) va téi da mét tram phan tram (100%) gi tri tai san rong
cua Quy du‘qc dau tu vao: (i) Bat dong san o Viét Nam vai myc dich cho thué hodc khai thac de
thu lgi tire 6n dinh va dap ng cdc diéu kién ké trén, (i) C6 phiéu ctia o chirc phét hanh la t6
chire kinh doanh bat déng san ¢6 doanh thu hoac thu nhép tir viéc s& hitu, cho thué va kinh doanh
bat dong san toi thiéu sdu muoi lam phén tram (65%) téng doanh thu hoac thu nhap;

Téi da ba muoi lam phan tram (35%) gid trj tai san rong cua Quy dugc dau tu vao tién va cic
cong cu tuong duong tién, gidy to ¢6 gid va cong cy chuyén nhuong theo Phép luat ngan hang,
trdi phiéu Chinh phtt hodc dugc Chinh phii bao lanh, chimg khodn niém yét. dang ky giao dich,
khong tinh phan d4u tu vio ¢ phiéu clia cong ty bat dong san;

- Khong dugc dau tu qud nam phén tram (5%) tong gid tri tai san ciia Quy vao ching khodn
phét hanh béi ciing mot t6 chire, trir trai phiéu Chinh phi;

- Khodng duge dau tr qui muoi phan trim (10%) téng gid tri tai san ciia Qu¥ vao cerng khodn
phat hanh ciia mdt nhém cong ty ¢6 quan hé cong ty me, cong ty con, cdng ty lién két;

- Khong duge dau tr qud muoi phan tram (10%) tong s6 chimg khodn dang luu hanh ctia mét
to chirc phat hanh, ngoai trir trdi phiéu Chinh phu.

Téng gid tri céc khoan vay cua Quy khong vugt qud nam phan tram (5%) gi4 tri tai san rong cua

Quy tai thoi diém thue hién;

Khong dugc sur dung v6n va tai san ctiia Quy dé cho vay, bao lanh cho cdc khoan vay, trir truong

hop gui tién tai cdc ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia Phap luat ngan hang; khong dugc

sir dung tai san cua Quy.de thuc hién céc giao dich ky quy (vay mua chimg khoén), ban khéng

(cho vay chirng khodn dé bin);

Khéng dau tur vio chinh chimg chi ciia Quy, diu tu vao cdc quy dau tu chiing khodn, cong ty dau

tu chirng khodn thanh 1ap va hoat dong ¢ Viét Nam.

Ty 1¢ dau tw ctia Quy dugc phép sai léch so véi cdc han ché dau trr quy dinh do cdc nguyén nhin

sau:

- Bién dong gi4 trén thi truong cia tai san trong doanh muc déu tu cla Quy;

- Phai thyc hién cic khoan thanh todn hop phdp ctia Quy;

- Hoat dng hop nhét, sép nhap, mua c6 phiéu quy, chao mua cong khai chimg khodn cua cdc
t0 chirc phdt hanh;

- Quy méi dugc cap phép thanh 1ap hodc tach quy, hop nhét quy, sdp nhdp quy ma thoi gian

hoat dong dudi sdu (06) thang ké tir ngay dugc cap gidy chimg nhén dang ky thanh lap quy
hoac giay chirng nhan dang ky thanh 1dp quy diéu chinh c6 hiéu lyc;

- Quy dang trong thoi gian thanh 1y tai san dé gii thé.
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(a)

(b)

Quy Péu tw Bit dong san Techcom Vigt Nam
Thuyét minh b4o céo tai chinh giita nién d§ cho ky séu thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2020 (tiép theo)
Méiu B04 - QDT
(Quyét dinh 56 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 ndm 2005
cua B¢ Tai chinh)

L] Trong truong hop xay ra sai l¢éch so voi céce gidi han dau tu, Cong ty Quan ly Quy s€ diéu chinh
lai danh myc dau tu, bao dam phit hop véi quy dinh trong vong mdt (01) nam, ke tir ngay sai
Iéch phat sinh do mét trong cac nguyén nhan khdch quan dau tu ké trén.

u Trudng hop sai 1éch 1a do Cong ty Quén 1y Quy khong tuan thu cdc han ché dau tu theo quy
dinh ctia Phép luat hoac Diéu 1& Quy, Coéng ty Quan ly Quy cé trdch nhiém diéu chinh ngay
danh muc dau tu cho phit hop véi quy dinh ctia Phdp ludt. Trong truong hop nay, Cong ty Quan
Iy Quy phai bdi thuong thiét hai cho Quy (néu c6) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén
viéc diéu chinh lai danh muc dau tu. Néu phét sinh lgi nhuan, phai hach todn moi khoan loi
nhudn cé dugc cho Quy.

. Trong thoi han nam (05) ngay ké tir ngly hoan tat viéc diéu chinh lai danh muc dau tu, Cong ty
Quan 1y Quy phai cong b thong tin theo quy dinh ciia Phép luat, dong thoi thong bao cho Uy
ban Chirng khodn Nha nudc vé céc sai léch trong co cau danh muc dau tu, nguyén nhén, thoi
diém phat smh hoac phit hi¢n ra sy viéc, mirc do thiét hai cho Quy (néu cé) hoac lgi nhuén tao
cho Quy (néu c6), bién phap khéc phuc, thoi gian thyc hién va két qua khéc phuc. Thong bdo
phaico y kién x4c nhan ciia Ngan hang Gidm sét.

Quy khéng ¢6 cdn bd cong nhan vién va duge qudn 1y boi Cong ty C6 phin Quan 1y Quy Ky Thuong,
la cong ty quan ly quy duoc thanh lap tai Viét Nam, va dugc gidm st boi Ngan hang TMCP Dau tu
va Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh, 14 Ngin hang Gidm sdt cia Quy.

Dia chi lién h¢ ciia Quy 1a Téng 10, S& 191 Ba Triéu, Phuong Lé Dai Hanh, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Ni.

Co s 1ap bao cdo tai chinh giira nién do

Tuyén bd vé tuin thi

Biéo céo tai chinh gitta nién d cua Quy dugce 1ap theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Quyét dinh
s6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thiang 9 ndm 2005 do B¢ Tai chinh ban hanh vé ché do ké todn dp dung
d6i vai Quy Pau tu chimg khodn (“Quyét dinh 63”), Thong tu s6 228/2012/TT-BTC ngy 27 thing

12 nam 2012 do B¢ Tai chinh ban hanh hudng dan thanh 13p va quan 1y quy dau tu bat dong san va
céic quy dinh phép 1y khic ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién dé.

Theo Quyét dinh 63, bdo cdo tai chinh giita nién do clia Quy bao gom:

= Bang cén dbi ké todn Méu B01-QDT;
*  Bdo céo két qua hoat dong Mau B02-QDT;
=  Ban thuyét minh BCTC Mau B04-QDT;
=  Bdo cdo tai san Mau B05-QPT;
= Bdo cdo thay doi gid tri tai san rong Mau B06-QBT; va
* Bio cdo danh muc dau tw Maiu B07-QDT.

Co s do lwong

Béo cdo tai chinh gitta nién d6 cia Quy, trir nhitg khoan muc duoc trinh bay trong Thuyét minh 3(b),
dwoc lap trén co so don tich theo nguyén tic gid gbe.
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(c)

(d)

(e)

(a)

(b)

Quy Piu tw Bat dgng sin Techcom Viét Nam
Thuyet minh béo cio tai chinh giira men dd cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tié ép theo)

) ) Mau B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/QB-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)
Ky ké to4n nim

Ky ké toan nam ctia Cong ty 12 tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. B4o cdo tai chinh giira nién
dd nay cua Cong ty duoc 1ap cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

Pon vi tién té ké todn va trinh bay béo cdo tai chinh
Pon vi tién té ké todn cia Quy 1a Pdng Viét Nam (“VND™), ciing 1a don vi tién € duge str dung cho
muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Hinh thirc s6 ké todn
Hinh thic s6 ké todn 4p dung duoc dang ky ctia Quy 12 Nhat ky chung.

Tém tit nhirng chinh sich ké toan chii yéu

Sau déy 1a nhirng chinh sach ké todn chu yéu dugc Qu¥ dp dung trong viée 1ap bdo cdo tai chinh gitra
nién dd nay.

Nhirng chinh sach ké toan dugc Quy dp dung trong viéc lp bdo cdo tai chinh gitra nién do nay nhét
quén voi cdc chinh séch ké todn 4p dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh cho giai doan gin nhat.

Tién giri ngan haing va cdc khoin twong dwong tién

Tién guri ngén hang va céic khoan tuong duong tién bao gbm tién giri khéng ky han va tién giri c6 ky
han goc khong qué ba (03) thang tai ngan hang ké tir ngay giao dich. Cic khoan twong dwong tién la
cdc khoan dau tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé diang chuyén déi thanh mét lugng tién
xéc dmh khong 6 nhiéu rui ro vé thay dbi gid tri va dugc sir dung cho muc dich dédp Ung céc cam két
chi tién ngan han hon 14 cho muc dich dau tu hay 14 ciac muc dich khac.

Cac khoan diu tw

Céc khoan dau tu chirg khodn dugc ghi nhan ban dau theo gid goc chi bao gdbm gid mua ma khong
bao gdom cic khoan chi phi lién quan dén viéc mua cdc khoan dau tu d6 nhu phi mdi gidi, phi giao
dich va phif ngén hang, v.v. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan dau tu ching khodn dwoc ddnh gid lai
tai ngay két thic ky ké todn theo phuong phdp xéc dinh gid tri dugc néu tai Thuyét minh 'i(b)(u) Céc
khoan 14i hodc 18 do ddnh gi4 lai cdc khoan déu tu chua thyc hién dugc ghi nhan vao Bdo cdo hoat
dong trong ky.

Ghi nhin
Quy ghi nhan cac khoan dau tu chimg khodn tai ngdy giao dich.
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(i)

Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyet minh bdo cdo tai chinh giira nién do cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Mau B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/QP-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005
ctia Bo Tai chinh)

Xdc dinh gid tri

Theo cdc huéng dén dé cap trong Piéu 1é Quy phit hop vdi Thong tur s6 228/2012/TT-BTC do B6 Tai
chinh ban hanh ngay 27 thang 12 nam 2012, cdc khoan dau tr thude Danh muc dau tu ciia Quy duge
danh gid lai theo gid thi trudng tai ngay két thic ky ké todn. Trong truong hop khéng c6 gid thi truong
tai ngay giao dich gan nhat hodc gid thi truong c6 nhiéu bién dong ddng ké, Quy dugc sir dung gid tri
hop 1y dé danh gid lai cic l\hoan dau tu ciia Quy. Gid tri hop 1y dugc xdc dinh theo nguyén tac, phuong
phéap hoiac mo hinh ly thuyet dinh gid tai san tai chinh da dugc quy dinh tai diéu 1é Quy, hodc sb tay
dinh gid ciia Quy. Viéc xdc dinh gid thi trudng céc tai san cia Quy thuc hién theo phwong phap quy
dinh nhur sau:

Trdi phiéu
= Trai phiéu niém yét
- Gid déng cra trén hé thong giao dich tai s& giao dich chimg khodn tai ngay c6 giao dich gan
nhét trudc Ngay dinh gid cong lai liy ké;
- Truong hop khéng c6 giao dich nhiéu hon hai (02) tuan tinh dén Ngay dinh gid, 12 mét trong
cdc muc gid sau:
+ Gid mua cong 1ai Iy ké; hodic
+ Ménh gi4 cong 1ai liy ké; hoac
+ Gi4 xdc dinh theo phuong phép khac dugc Ban Dai dién Quy chap thuan.

*  Trai phiéu khong niém yét
- Gid yét (néu c6) trén hé thdng bdo gid cong 1ai suat cudng phiéu tinh t6i ngdy trudc ngay dinh
gid; hodc
- Gi4 mua cong lai liiy ké; hodc
- Ménh gid cong lai liy ké; hodc
- Gi4 xéc dinh theo phuong phép khac dugc Ban Dai dién Qu¥ chép thuan.

Cé phiéu
= Cb phiéu niém yét trén S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh

- Gid thi truong 1a gid dong cira (hodc tén goi khéac theo quy ché ctia So Giao dich Chu’ng khodn)
trén hé thong giao dich tai S¢ Giao dich Chimng khodn tai ngay c6 giao dich gan nhat trudc
ngay dinh gia.

- Trudng hop khong c6 giao dich nhiéu hon hai (02) tudn tinh dén ngay dinh gié, gid dugc xdc
dinh theo thir tu vu tién nhu sau:

+  Gid tri s6 séch; hodc
+ Gid mua; hodc
+ Gia xdc dinh theo phuong phap khéc dugc Ban Dai dién Quy chap thuan.
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Quy Piu tw Bt dong sian Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo céo tai chinh giita nién d9 cho ky séu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
MAiu B04 - QPT
(Quyét dinh so 63/2005/0P-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

= C phiéu niém yét trén S Giao dich Chimg khodn Ha Noi

- Gid thi trudng la gid d6ng ctra (hoac tén goi khéc theo quy ché ctia S& Giao dich Chimg khodn)
trén hé thdng giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn tai ngay c6 giao dich gan nhat trudc
ngay dinh gia.

- Truong hop khéng c6 giao dich nhiéu hon hai (02) tuan tinh dén ngay dinh gi4, gi4 duoc xac
dinh theo thir tu wu tién nhu sau:

+ Gid trj s6 s4ch; hoic
+ Gid mua; hoac
+ Gid xdc dinh theo phuong phap khdc duge Ban Dai dién Quy chfip thuén.

= b phiéu ciia cong ty dai chiing dang ky giao dich trén hé théng UpCOM

- Gid thi truong 1a gid dong ctra (hodc tén goi khac theo quy ché ctia So Giao dich Ching khodn)
trén hé thong giao dich tai S& Giao dich Chimg khoén tai ngdy c6 giao dich gan nhat trude
ngay dinh gid.

- Trudng hop khong c6 giao dich nhiéu hon hai (02) tuan tinh dén ngay trudc ngay dinh gid,
gid dugc xdc dinh theo thir tu wu tién nhu sau:

+ Gid trj s6 sach; hoac
+ Gia mua; hoac
+ Gia xéc dinh theo phuong phap khic dugc Ban Dai dién Quy chép thuan.

= Cb phiéu da dang ky, luu ky nhung chwa niém yét, chua ding ky giao dich

- Gid thi truong la gid trung binh cua cdc giao dich thuc hi¢n thanh cong dugc cung cip boi ba
(03) t6 chirc bdo gi4 tai ngay c6 giao dich gan nhét trude ngdy dinh gi.
- Trudng hop c6 it hon ba (03) td chiic cung cap bao gid, gid duoc xdc dinh theo thir tu vu tién
nhu sau:
+ Gid trung binh dugc cung cap boi hai (02) to chirc bdo gid; hoic
+ Gid tai ky bdo cdo gan nhat nhung khéng qua ba (03) thing tinh t&i ngay trude ngay dinh
gia; hodc
+ Gid tri s6 sach; hodc
+ Gid mua; hodc
+ Gid xdc dinh theo phuong phap khéc dugc Ban Dai dién Quy chép thuan.

»  C6 phiéu bi dinh chi giao dich hodc hity niém yét hodc hiiy déng ky giao dich
Gia duge xdc dinh theo thir tu uu tién nhu sau:
+ Gid tri s sdch; hodc
+ Gid mua; hoac _
+ Gia xéc dinh theo phuong phédp khic duge Ban Dai dién Quy chap thuan.
= Cb phiéu ciia t6 chirc trong tinh trang giai thé, ph4 san
Gia dugc xdc dinh nhu sau:

+ 80% gid tri thanh 1y ciia co phiéu d6 tai ngay 1ap bang can di ké todn gan nhat truéc ngay
dinh gid; hoic
+ Gi4 x4c dinh theo phuong phdp khdc duoc Ban Pai dién Quy chap thuén.
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(iii)

Quy Diu tw Bat dgng sin Techcom Viét Nam
Thuyet minh béo cdo tai chinh giira nién d{ cho ky sau thang

két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/QB-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

= Cb) phan, phan von gop khac
Gia thi truomg duge xdc dinh theo thir ty uu tién nhur sau:

+ Gid trj s0 sdch; hodc
+ Gid mua/gid tri von gép; hoac
+ Gid xdc dinh theo phuong phép khéc duoc Ban Pai dién Quy chép thuan.

Chiing khodn phdi sinh

=  Chimg khodn phdi sinh niém yét duoc danh gi lai vao ngay két thic ky ké todn theo gid déng cira
tai ngay giao dich gan nhat cia chimg khodn d6 truée ngay dinh gia.

= Ching khodn phdi sinh niém yét khong cé giao dich trong vong 2 tudn tr& 1én duge dénh gid lai
vao ngay két thiic ky ké toan theo gid x4c dinh theo phuong phdp da dugc Ban Dai dién Quy chap
thuén.

Biit dpng sdn

Céc bét dong san dugc dénh gid lai viio ngay két thiic ky ké todn theo gid xdc dinh bgi Té chirc dinh

gid tai thoi diém gan nhat.

Viéc dinh gi4 bat dong san duoc thuc hién theo cic phuong phép nhu sau:

*  Phuong phdp so sdnh tryc tiép: 1a phuong phép xdc dinh gid trén co s cdc mic gid bat dong san
thuc té da chuyén nhugng clia bat dong san tuong tu trén thi truong theo diéu kién binh thuong
theo quy dinh ctia Phép luat dat dai.

= Phuong phép thu nhap: chi ap dung dé dinh gid cho cic loai bat dong san xdc dinh duoc cdc khoan
thu nhap mang lai tir bat dong san.

*  Phuong phdp chiét trir: 1a phuong phap xéc dinh gid dat dai cua thura dat c6 tai san gan lién vai

dét bang cach loai trir phan gid tri tai san lién voi dat ra khoi tong gia tri bat dong san (bao gém
gid tri dat va gid tri cua tai san gan lién véi dat)

*  Phuong phdp thang du: la phuong phép x4c dinh gid dat cua thira dat trong c6 tiém ning phat
trién theo quy hoach hogc dugc phép chuyén dor muc dich sir dung dé s dung t6t nhat bing céch
phén loai chi phi udc tinh dé tao ra su phat trién ra khoi tong gid tri phét trién gia dinh cua bét
dong san.

*  Phuong phédp khdc phu hgp voi bat dong san cu thé duoc Ban dai dién Quy chfip thudn.

Cdc tai san khdc

Cic tai san dugc phép dau tu khac duoc ddnh gid lai vao ngay két thic ky ké todn theo gid xdc dinh
theo phuong phap da duge Ban Dai dién Quy chap thuan.

Chém dut ghi nhdn

Cic khoan dau tu chimg khoén dugc chdm dirt ghi nhan khi quyén duoc nhén dong tién tir khoan dau
twr chimg khodn d6 da chdm dit hodc Quy da chuyén phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén sé
hiru chirng khodn dé.

Gi4 vén ciia chitng kho4n kinh doanh dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
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(c)

(d)

(e)

()

Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyet minh bao céo tai chinh giira nién dj cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
MAu B04 — QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/0D-BTC ngaty 14 thing 9 ndm 2005
cua Bo Tai chinh)

Cac khoan phai thu

Cic khoan phai thu bao gdm phai thu ban cdc khoan déu tu, phai thu va dy thu cd tic va tién I4i cdc
khoan dau tu. Cic khoan phai thu dugc phan 4nh theo nguyén gia trir di du phong phai thu kho doi.

Du phong cdc khoan phai thu khé dm dugc 18p cho timg khoan phai thu can ctr vao thoi gian qué han
tra ng_ g6c theo cam két no ban déu (khong tinh dén viéc gia han ng gilra cic bén), hodc can cu vao
mtrc ton that udc tinh ¢6 thé xay ra.

Tang/giam s6 du tai khoan dy phong phéi thu khé doi dwoc hach todn 1a chi phi/thu nhap trén bio céo
hoat dong trong ky, ngoai trir trudng hop du phong phai thu khoé doi duge sir dung dé x6a s6 cdc khoan
no da dugc trich 1ap du phong va khong cé kha ning thu hoi.

Céc khoan phai tra

Cac khoan phai tra bao gdm phai tra vé mua céc khoan dau tu, phai tra cho Nha dau tu, pha; tra dich
vu quan 1y Quy va cdc khoan phai tra khiac. Cac khoan phai tra dugc thé hién theo gid goc.

Du phong

Du phong dugc ghi nhan néu, do két qua ctia mot sy kién trong qud khir, Quy c6 nghia vu phép Iy hién
tai hodc lién d6i 6 thé ude tinh mot céch déng tin cay, va chic chén s& lam giam siit cac lgi ich kinh
té trong tlrcmg lai dé thanh todn cdc nghla vu ve khoan ng phai tra d6. Khoan dy phong dugc xdc dinh
bang cich chiét khau dong tién dw kién c6 the phai tra trong tuong lai voi ty 1€ chiét khéu trudc thué
phan dnh danh gid hién tai cta thi truong vé gid tri thoi gian cha tién va rii ro cu thé clia khoan no dé.

Phan loai cac cong cu tai chinh

Nhim muc dich duy nhat la cung cap céc thong tin thuyét minh vé tim quan trong cuia cdc cong cy tai
chinh d&i véi tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Quy va tinh chat va mirc do rui
ro phat sinh tir cdc céng cu tai chinh, Quy phan loai céic cong cu tai chinh cia Quy nhu sau:

Tai san tai chinh
Tai san tai chinh dwoc xde dinh theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo hoat dong

Tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gid tri hop 1y thong qua Bio cdo hoat dong 1a mdt tai san tai chinh
thoa man mét trong cédc diéu kién sau:

Tai san tai chinh dugc Quy phan loai vao nhom nam giit dé kinh doanh. Tai san tai chinh duge phan
loai vao nhém nam giir dé kinh doanh, néu:

- thi san duoc mua cha yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngn;

= B0 bfmg ching vé viéc kinh doanh cong cy d6 nham muc dich thu loi ngan han; hoac

- cong cu tai chinh phdi sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phdi sinh duoc xdc dinh 1a mét hop
dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rui ro hiéu qua).

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, Quy xép tai san tai chinh vio nhém xdc dinh theo gid tri hop ly théng
qua Bdo cdo hoat dong.
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(i)

Quy PAu tw Bit djng sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giia nién d6 cho ky sdu thing
két théc ngay 30 thang 6 nam 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QBT
(Quyét dinh s6 63/2005/QP-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

Cdc khoan dau tw nam giir den ngay ddo han

Céc khoan dau t nam gir dén ngay ddo han la céc tai san tai chinh phi phdi sinh véi cdc khoan thanh

toén cb dinh hodc ¢6 thé xdc dinh va c6 ky ddo han ¢ dinh mi Quy c6 ¥ dinh va c6 kha nang giir dén

ngay ddo han, ngoai trir:

- cAc ti san tai chinh m2 tai thoi diém ghi nhan ban dau da dugc Quy xép vao nhém xdc dinh theo
gid tri hop 1y thong qua Béo cdo hoat dong;

- céc tai san tai chinh da dugc Quy xép vao nhém san sang dé bén; hodc

- céc tai san tai chinh thoa man dinh nghia vé cdc khoan cho vay va phai thu.

Cdc khoan cho vay va phai thu

Céc khoan cho vay va phai thu la cdc tai san tai chinh phi phéi sinh v6i cic khoan thanh todn c6 dinh
hodc ¢6 thé x4c dinh va khéng duoc niém yet trén thi truong, ngoai trur:

- ca(, khoan ma Quy c6 y dinh bdn ngay hodc s& béin trong tuong lai gan dugce phan loai la tai san
nam giir vi muc dich kinh doanh, va cdc khoan ma tai thoi diém ghi nhan ban dau duoc Quy xép
vao nhém xéc dinh theo gid trj hop 1y théng qua Bdo cdo hoat djng;

- cdc khoan dugc Quy xép vao nhém san sang dé bén tai thoi diém ghi nhan ban dau; hodc
- céc khoan ma Quy ¢6 thé khong thu hdi dugc phan 16n gid tri du tu ban dau, khong phai do suy
giam chat lugng tin dyng, va dugc phan loai vao nhém san sang dé ban.

Tai san tai chinh san sang dé bdn

Tai san tai chinh sin sang dé ban 12 cdc i san tai chinh phi phdi sinh dugc x4c dinh 1a sin sang dé
ban hodc khéng duoc phan loai la:

- c4c tai san tai chinh xdc dinh theo gid tri hop 1y thong qua Béo cdo hoat dong;
- cdc khoan dau tu gitr dén ngay d4o han; hoac
- cdc khoan cho vay va cic khoan phai thu.

No phdi tra tai chinh
Ne phai tra tai chinh dwoe xdc dinh theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo hoat dong

Ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia tri hop ly thong qua Bdo cdo hoat dong 1a mét khoan ng
phai tra tai chinh thoa man mdt trong céc dicu kién sau:

Ng phai tra tai chinh duge Quy phén loai vao nhém nim giir dé kinh doanh. M4t khoan ng phai tra
tai chinh dugc phan loai vao nhém ném gitr dé kinh doanh néu:

- duoc tao ra chu yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

- c6 bang chimg vé viéc kinh doanh céng cu d6 nham muc dich thu lgi ngén han; hodc

- cong cy tai chinh phdi sinh (ngoai trir cic cong cu tai chinh phdi sinh duoc xédc dinh la mét hop
dong bao lanh tai chinh hoac mét céng cu phong ngtra rui ro hiéu qua).
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(2)

Quy Piu tw Bit ddng sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bio cio tai chinh giita nién dj cho ky sdu thing
két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/0P-BTC ngay 14 thdng 9 ndm 2005
cua B¢ Tai chinh)

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, Quy xép ng phai tra tai chinh vao nhém xdc dinh theo gid trj hop 1y
théng qua Bdo cdo hoat dong.

No phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn bé

Céc khoan no phai tra tai chinh khéng dugc phén loai 1a no phai tra tai chinh dugc xédc dinh theo gid
tri hop 1y théng qua Bdo cdo hoat dong s& dugc phin loai 1a no phai tra tai chinh dwgc xdc dinh theo
gid tri phan bo.

Viéc phén loai cdc cong cu tai chinh ké trén chi nhdm muc dich trinh bay va thuyét minh va khong
nham muc dich mo ta phuong phédp xdc dinh gid tri ctia cdc cdng cy tai chinh. Céc chinh sdch ké todn
vé xéc dinh gid tri cua céc cdng cy tai chinh dugc trinh bay trong céc thuyét minh lién quan khéc.

Thué

Quy déau tu bat dong san c6 hoat dong chuyén nhugmg bat déng san hoac hoat dong cho thué bat dong
san, phét sinh thu nhip thudce d6i tuong chiu thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu 16,
Diéu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC (“Théng tu 78”) ngly 18 thang 6 nam 2014 cia B§ Tai chinh
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2013 cta Chinh phu quy
dinh va hudng dan thi hanh Luét Thué thu nhép doanh nghiép va cdc vin ban phép ludt lién quan.

Quy déau tr bt dong san chiu thué thu  nhép doanh nghiép (“TNDN”) & mirc 20% d6i véi thu nhap tir
chénh léch tir viéc chuyén nhugng c6 phleu (gid ban — ménh gid theo ¢b tirc nhan duoc — chi phi
chuyen nhugng). Loi tirc dugce chia bang tién mat tir hoat dong dau tu chimg khodn va loi tire dugce
chia bing ¢ ph:eu clia cdc cong ty kinh doanh bit dong san dugc mién thué TNDN. Cic ngudn thu
nhap chiu thué va chi phi dugc khau trir thué TNDN khic dugce xé4c dinh theo quy dinh tai Thong tu
78.

Cong ty Quan Iy Quy c6 tréch nhiém khau trir thué ctia cdc c4 nhan va to chitc tham gia cdc giao dich
sau trur trudng hqp nha dau tu 1a t6 chirc trong nudce chiu thué thu nhap doanh nghiép cho giao dich
g6p von bang bat dong san va chuyén nhugng Chirng chi Quy.

Cic béo céo thué ctia Quy sé chju sy kiém tra ctia co quan thué. Do d6 viéc 4p dung luat va cac quy
dinh vé thué ddi véi cdc loai nghiép vu khic nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khdc nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing ctia co
quan thué.

Gop von vao Qui dau tie bat dong san bang bat dong san
Nha dau tr thyc hién ngay nghia vu thué déi véi chimg chi gép von bang bat dong san.

*  Nha dau tr1a 5 chirc kinh doanh tai Viét Nam, chiu thué thu nhap doanh nghiép nhu déi voi
hoat dong chuyén nhugng bat déng san.

*  Nha dAu tu 12 t6 chirc nude ngodi san xut kinh doanh tai Viét Nam khong theo Luat Piu tu,
Luat gloanh nghiép (16 chirc nurde ngoai); thuc hién theo quy dinh tai Luat kinh doanh bat dong
san 0 66/2014/QH3 ngay 25 thing 11 nam 2014 va cac vén ban phdp ludt c6 lién quan.
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(i)

Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bio céo tai chinh giira nién @6 cho ky siu thing
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2020 (tiép theo)
MAiu B04 - QPT
(Quyét dinh s6 63/2005/0D-BTC ngay 14 thdng 9 ndm 2005
ctia B¢ Tai chinh)

= Nha déu tu c4 nhan, chiu thué thu nhap c4 nhin nhu dbi véi thu nhap tir chuyén nhugng bat
dong san.

Nhdn c6 tire

Khi Quy dau tr bt ddng san tién hanh chi tra loi tirc cho nha dau tu 12 to chic (khéng phén biét to
chirc dau tu trong nuéce hay t6 chire dau tu nuée ngoai) thi day la thu nhap nhan dugc tir lgi nhuan sau
thué TNDN nén nha dau tu la t6 chiic khéng phai ké khai, np thué TNDN.

Khi Quy dau tu bat dong san tién hanh chi tra loi llrc cho céc ca nhan thi khoan thu nhap nay phai chiu
thué thu nhap c4 nhan d6i voi thu nhép tir dau tu von. Cong ty Quan Iy Quy c6 trach nhiém ké khai,
khau trir va ndp thué cho céc cd nhan theo mirc thué sudt ddi véi thu nhap tir dau tu vén 5%.

Chuyén nhugng Chimng chi Quy

" Nha ds:"iu tir ¢4 nhan chiu thué thu nhap c4 nhén theo muic thué suat 0,1% trén gi4 chuyén nhugng
tirng lan.

= Nha dau tu 12 té chirc kinh doanh tai Vlet Nam hoat dong theo Lual Dau tu, Luat Doanh nghiép
(nha dau tu trong nude) chiu thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

n Nha dau tu 12 t6 chirc nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam khong theo Luét @ﬁq tw, Ludt Doanh
nghiép (nha thau nudc ngoai) chiu thué suat 0,1% trén doanh thu tinh thué déi véi hoat dong
chuyén nhuong.

Von gép
Vén chii s¢ hiru duge ghi nhan theo sé von thuce gép ciia chi s¢ hiru. Quy ¢6 thé ting hay giam von

diéu 1¢ cua Quy ph hop véi quy dinh cua Phap ludt dugce Dai hoi Nha dau tu chip thuan va bdo cdo
vai Uy ban Chirng khodn.

Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Quy c6 kha nang twong dbi chéc chin nhin dugc cdc loi ich kinh té va
céc khoan doanh thu nay c6 thé xdc dinh dugc mdt cach dang tin cay.

Thu nhdp i tién givi va co ticc

Thu nhép li tién giri duoc ghi nhén theo ty I¢ twong img vai thoi gian dya trén s6 dur gde va i sudt
dp dung. Thu nhap li tién guri dugce ghi nhén trong bdo cdo hoat dong trén co s¢ dén tich trir khi kha
nang thu hdi khong chic chin.

Thu nhép tir c‘ﬁ tirc duoc ghi nhén trong bdo cdo hoat dong khi quyén nhan cé tic cia Quy duge xdc
lap. C6 tic bang co6 phicu khong dugce ghi nhadn la thu nhép.

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khodn

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chirng khodn dugc ghi nhan trong bio cdo hoat dong khi nhan dwoc
théng bio két qua giao dich chimg khodn tir Trung Tam Luu ky Chimg khoén Viét Nam da duoc kiém
tra boi Ngan hang Liru ky (d6i voi chirmg khodn di niém yét) va khi hoan tat hop dong chuyén nhugng
tai san (doi voi chimg khodn chua niém yét).
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Quy Piu tw Bt dong sin Techcom Viét Nam
Thuyet minh bao co tai chinh giira nién dj cho ky siu thang

két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Méu B04 - QPT
(Quyét dinh s6 63/2005/QP-BTC ngay 14 thdng 9 ném 2005
cua Bo Tai chinh)

Chi phi
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan trong Bdo cdo hoat dong khi phét sinh.

B4o cdo bd phin

Hién tai, Quy kinh doanh va dau tu chimg khodn trong mét viing dia 1y 1a Viét Nam.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cia Quy néu mét bén c6 kha nang, truc nep hodc gidn tiép, kiém
sodt bén kia hodc giy anh hudng ddng ké t6i bén kia trong viéc ra cdc quyet dinh tai chinh va hoat
dong, hodc khi Quy va bén kia cling chiu s kiém sodt chung hoac anh hudng déng ké chung. Céc
bén lién quan c6 thé 1a cdc cong ty hodc cdc cd nhin, bao gom ca cdc thanh vién gia dinh than cén cla
cdc ca nhan duoc coi la lién quan.

Cic quy dau tu khic duéi sy quan 1y ciia Cong ty Quan ly Quy va nguoi c6 lién quan cia Cong ty
Quan ly Quy duge xem la cdc bén lién quan véi Quy theo quy dinh tai Luat Ching khoén. Trong viéc
xem xét mbi quan hé ciia timg bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé dugc chii ¥ chir khong phai
chi la hinh thirc phéap ly.

S6 dw biing khong

Céc khoan muc hay s6 du theo quy dinh vé ché do ké todn va ché do béo céo tai chinh ap dung dm voi
quy dau tu khong dugc thé hién trong bdo cdo tai chinh gitta nién do nay thi dugce hiéu 12 ¢6 s du
bang khong.

Cic thay dbi trong wée tinh ké todn

Khi lap bdo cdo tai chinh hang nam va bdo cdo thi chinh giira nién dg, Ban Tong Giam déc Cong ty
Quan 1y Quy thyc hién mét sO udc tinh ké todn. Két qua thuc té ¢6 thé khéc voi cdc udce tinh ké todn

nay.

Céc khoan muc bit thwong

Khéng c6 khoan muc bat thuong trong yéu nao dugc xac dinh khi 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
giira nién do nay.
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Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién d§ cho ky sdu thing
két thic ngay 30 thang 6 nam 2020 (tiép theo)
Mau B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/QP-BTC ngay 14 thing 9 nam 2005
cua Bg Tai chinh)

Tién giri ngan hang va cic khoan twong dwong tién

30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Tién giri ngan hang khong ky han (i) 6.250.046.519  1.272.659.797
Tién giri ngan hang c6 ky han (ii) 2.900.000.000  10.000.000.000

9.150.046.519  11.272.659.797

Tién gri khong ky han tai ngy 30 thang 6 nam 2020 la khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Diu tu
va Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh.

Tién giri ¢6 ky han tai ngay 30 thang 6 nim 2020 Ia khoan tién giri tai Ngan hang TCMP A Chau -
Chi nhdanh Hai Duong vai ky han 1 thang, huang 1ai suat 4%/mam.
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10.

11.

Quy ]?s’iu tw Bit dong san Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién do cho ky sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
' ' Miu B04 - QDT
(Quyet dinh s6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thdang 9 nam 2005

cua Bo Tai chinh)

Phii thu hoat dong dau tw

B e e 1% ds

30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Du thu lai tréi phiéu chua dén ngay nhén 185.463.015 147.001.408
Dy thu 13i tién giri ¢6 ky han 635.616 17.808.219
186.098.631 164.809.627
Phai tra cho Cong ty Quéin Iy Quy va Ngan hang Giam sat
30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Phii tra Cong ty Quin Iy Quy 530.962.631 542.787.248
Phai tra gid dich vu quan ly Quy 66.882.713 78.707.330
Phai tra thudng hoat dong 464.079.918 464.079.918
Phii tra ngan hang gidm sat 27.162.942 27.273.254
Phai tra gid dich vu gidm sat, luu ky 10.662.942 10.773.254
Phai tra gid dich vu quan tri Quy 16.500.000 16.500.000
558.125.573 570.060.502
Phai tra khac
30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Phi kiém todn 43.759.560 44.000.000
Von gop ciia nha dau tw
30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Vén gép dau ky va cudi ky 50.000.000.000 50.000.000.000
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12.

13.

Quy Péu tw Bit djng sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bao céo tai chinh giira nién d¢ cho ky séu thing
két thic ngay 30 théng 6 nim 2020 (tiép theo)

) ’ Miu B04 - QDT
(Quyét dinh s6 63/2005/0D-BTC ngay 14 thdang 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

Chi tiét vén gop, sé don vi quy va ty 1& gép vén ciia céc thanh vién gbp von tai ngay 30 thang 6 nam

2020 nhur sau:

Thanh vién gép von

C4 nhan trong nudc
C4 nhan nudc ngoai
Té chirc trong nudce
T4 chirc nudc ngoai

S6 don vi quy

Phi va chi phi khac

Phi méi gidi, giao dich chimg khodn
Phi giao dich tién gui

Phi dich vu quan trj Qu¥ tra cho Ngan hang Gidm sit

Cic chi phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Két qua hoat dong rong trong ky

Diéu chinh

- Thu nhdp tir loi ticc dwegc mién thué trong kp

Thu nhp thué TNDN phét sinh trong ky
Chi phi thué TNDN phit sinh trong ky

Chi phi thué TNDN

Vén gép nim giir Ty 1é sé hiru
VYND Chirng chi quy %o

1.762.500.000 176.250 3,52%
583.400.000 58.340 1,17%
47.652.600.000 4.765.260 95,31%
1.500.000 150 0,00%
50.000.000.000 5.000.000 100%
Ky sdu thang Ky sau thing

két thic ngay  két thiic ngay

30/6/2020 30/6/2019
VND VND

890.264 -

. 373.692

99.000.000 99.000.000

11.945.253 9.281.755

111.835.517 108.655.447

Ky sau thang
két thac ngay
30/6/2020
VND

130.973.586

(237.458.023)
(237.458.023)

Ky sdu thing
két thiac ngay
30/6/2019
VND

66.934.994

(133.747.972)
(133.747.972)
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14.
(a)

(b)

(e)

Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam

Thuyét minh bio cdo tai chinh giira nién dd cho ky sdu thing

két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2020 (tiép theo)

Miu B04 - QDT

(Quyét dinh 56 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005

Cic bén lién quan va cic hop dong then chét khac

Céc sé duw chii yéu véi bén lién quan

cua Bo Tai chinh)

S6 dw
30/6/2020 1/1/2020
VND VND
Céng ty C6 phin Quan Iy Quy K¥ Thwong —
Cong ty Quan Iy Quy
Phai tra phi dich vu quan 1y Quy 66.882.713 78.707.330
Phai tra thuong hoat dong 464.079.918 464.079.918
Ngian hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Ha Thanh - Ngan hang Giam sat
Phai tra phi dich vu gidm sat 10.662.942 10.773.254
Phai tra phi dich vu quan tri quy 16.500.000 16.500.000
Cic giao dich chii yéu véi bén lién quan
Gia trj giao dich
Ky sau thiang Ky sau thang
két thiic ngay ket thiic ngay
30/6/2020 30/6/2019
VND VND
Cong ty C6 phan Quin 1y Quy Ky Thwong -
Cong ty Quan ly Quy
Phi quan ly quy 413.507.712 447.174.775
Ngin hang TMCP Pau tir va Phét trién Viét Nam -
Chi nhanh Ha Thanh — Ngian hang Giam sat
Lai tién giri ngan hang 4.106.743 2.177.718
Phai tra phi dich vu gidm sat 64.126.786 64.471.125
Phai tra phi dich vu quan tri quy 99.000.000 99.000.000

Céc hop dong then chét

Quy da chi dinh Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh (“BIDV™)
lam Ngan hang Luu ky tai san va Gidm sét hoat dong cuia Quy. BIDV dong thot duge uy quyén tir
Cong ty Quan ly Quy dé cung cép dich vu quan tri Quy va dich vu dai ly chuyén nhugng cho Quy.

Theo Diéu 1é Qu¥, Quy c6 nghia vu phai thanh todn gid dich vu luu ky, gid dlch vu gidm sat tai san,

gid dich vu quan trj quy va dai ly chuyén nhugng hang thang cho td chirc cung cap dich vu twong (mg.
Céc phi trén dugc tinh vao moéi ky dinh gid dua trén gid tri tai san rong tai moi ky dinh gi4.
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15.

(a)

Quy Piu tu Bt dong san Techcom Viét Nam
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d$ cho ky sdu thang
két thic ngay 30 thang 6 niam 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh s 63/2005/QP-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua B Tai chinh)

S6 gia dich vu tra hang thang 12 tong sd phi dugc tinh cho céc ky dinh gia thuc hién trong thédng, mirc
phi cu thé (chua bao gém thué gid tri gia tang) nhu sau:

Dich vu Biéu phi

Giam sét 0.01%/NAV/nam; ) 1
Khong cé quy dinh muc toi thiéu

Luu ky 0,04%;’NAV.’némﬁ; ) ‘
Mirc phi luu ky t6i thiéu 12 10,0 triéu Pong Viét Nam mdi thang.

Ngoai cdc phi trén, Qu¥ con phii thanh todn cho Ngin hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam céc
chi phi Iwu ky xir 1y ho so lién quan dén viéc thue hién cdc giao dich tai san ctia Quy nhu sau:

Dich vu Biéu phi

Giao dich dbi v6i chirng khodn

niém yét/dang ky giao dich 0,03%/gi4 tri giao dich

Giao dich dénj voi chirng khodn
chua niém yét/dang ky giao dich
va cdc tai san khac 100.000 VND/gia tri giao dich

Quaén 1y rii ro tai chinh

Céc loai rtii ro ma Quy phai d6i mat do viéc sir dung cdc cong cu tai chinh ctia minh bao gom:

= riiro tin dung;

= rui ro thanh khoan; va

= ruiro thi truong.

Thuyét minh nay cung cép théng tin vé timg loai rii ro néu trén ma Quy c6 thé gap phai vi mé ta céc

muc tiéu, chinh séch va cdc quy trinh Quy sir dung dé do ludmg va quan 1y rii ro.

Danh muc dau tu ciia Quy bao gdm céc cd phiéu va tréi phiéu niém yét. Ban Tong Giam dbc Cér&g ty
Quan ly Quy c6 toan quyén trong viéc quan ly tai san cua Quy theo diing muc tiéu dau tu cia Quy.
Viéc tudn thi phan bo cic tai san va co cau danh myc dau tur dugc Cong ty Quan Iy Quy va Ngan hang
Gidm sét gidm st hang tuan. Trong trudng hop danh muc dau tu khic véi muc tidu phén bo tai san,
Ban Téng Gi4dm doc Cong ty Quan 1y Quy c6 nghia vy cén bang lai danh muc dau tu theo diing muc
tiéu da dinh.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 12 rii ro ma Quy phai ganh chiu ton that tai chinh do mét bén déi téc cia cong cu tai
chinh khéng thyc hién nghia vu hoac cam két dé ky két voi Quy. Rui ro nay phat sinh chii yéu tir tién
gtri ngén hang va cdc khoan phai thu.

Tién giri c6 ky han va khang ky han ctia Quy duoc gui tai t6 chiie tin dung cé uy tin ma Ban Dai dién

Quy da phé duyét va Cong ty Quan Iy Quy cho la s& khong c6 bit ky khoan ton thit ndo phit sinh tir
viéc khong thuc hién nghia vu cua to chirc tin dung nay.
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Quy Piu twr Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién d cho ky séu théng
két thitc ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
MAiu B04 - QBT
(Quyét dinh s6 63/2005/QBP-BTC ngay 14 thdng 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

Chirng khodn niém yét cia Quy hién dugc giao dich tai va phai tudn thu cdc luat dinh cia S& Giao
dich Chirng khodn Thanh ph6 Ho Chi Minh va 8¢ Giao dich Chimng khodn Ha Noi. Tét ca cdc hoat
dong giao dich ddi voi chung khoén niém yét duoc thanh todn hodc chi tra qua Trung tam Luu ky
Chimg khodn Viét Nam va cdc nha moi gioi da dugc chap thuan. Rui ro khéng dugc tra ng do d6
duoc xem la rat nho.

Céc khoan phai thu phan anh céc khoan phai thu vé ban cdc khoan dau tur, phai thu va du thu ¢6 tic,
tién 1ai cdc khoan dau tu. Cong ty Quan Iy Quy tin rang khong cén thiét phai lap du phong phai thu
khé doi cho cédc khoan phai thu nay tai ngay 30 thang 6 ndm 2020.

Trang théi riii ro tin dung téi da ma Quy c6 thé phai chiu bing véi gid trj ghi s6 ciia tién giri ngén hang
va cdc khoan phai thu.

Ruiii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro ma Quy sé gip khé khan trong viéc thuc hién cdc nghia vu gén lién voi
cdc khoan ng phai tra tai chinh ma cdc khoan ng nay s& dugc thanh todn bang tién hodc tai san tai
chinh khac.

Phuong phép quan 1y rti ro thanh khoan ctia Quy la dam bao Quy ludn c6 di mot lugng tién mat nham
dap Gmg céc yéu cau thanh khoan trong ngén han va dai han.

Téai san tai chinh cua Quy tai ngay 30 thiang 6 nam 2020 chu yeu 1a chirng khodn niém yet va tién giri
ngan hang. Céc chimg khodn niém yét duoc xem I ¢ thé dé dang chuyén dbi thanh tién mat vi duge
giao dich trén S& Giao dich Chimng khoan Thanh phé Hé Chi Minh va S& Giao dich Chirng khodn Ha
Néi. Do d6, Quy c6 thé dé dang chuyén déi cdc khoan dau tu cia Quy thanh tién mat kip thoi nham
d4p tmg céc nhu cau thanh khoan ciia Quy.

Tai ngay bdo cdo thoi gian ddo han con lai dya theo hgp dong ctia cic khoan no phai tra tai chinh nhu
sau:

Gid tri Dong tién Khong qua
Ngay 30 thang 6 nam 2020 ghi s6 khong chiét khau 1 nim
VND VND VND
Phai trd cho Cong ty Quan ly Quy,
Ngin hang Gidm sat 558.125.573 538.125.573 558.125.573
Phai tra khdc 43.759.560 43.759.560 43.759.560
601.885.133 601.885.133 601.885.133
Gid trj Dong tién Khong qua
Ngay 1 thang 1 nam 2020 ghi so khong chiét khiu 1 nam
VND VND VND
Phai tra cho Cong ty Quan ly Qu¥,
Ngin hang Gidm st 570.060.502 570.060.502 570.060.502
Phai tra khic 44.000.000 44.000.000 44.000.000
614.060.502 614.060.502 614.060.502
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(c)

(i)

(i)

(1i)

Quy Piu tw Bat dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién dj cho ky sau thiang
két thic ngay 30 thing 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QDT
(Quyét dinh 56 63/2005/QD-BTC ngay 14 thdang 9 nam 2005
cua Bo Tai chinh)

Riii ro thi trudmg

Ruii ro thi trudng 14 rii ro ma nhirng bién dong vé gid thi truong, nhu 13i suat, ty gid hdi dodi va gia thi
trucmg s€ anh hudng dén két qua kinh doanh cua Qu¥ hodc gia tri cua cdc cong cu tai chinh ma Quy
nam gifr.

Riii ro ldi sudt
Ruii ro 14i suat 12 rii ro ma gid tri hop 1y hoac dong tién trong twong lai cua cdc cong cu tai chinh cua
Quy sé bién dong do su thay d01 ctia ldi sudt thi trudng. Rui ro thi truong do thay déi 13 sudt cla Quy

chi yéu lién quan dén tién va tién gui ngdn hang cua Quy. Nhitng tai san nay cé tinh thanh khoan cao
va khong dugc Quy ndm gitr nhim muc dich thu loi tir viéc chd ting gid.

Cong ty Quan ly Quy quan ly rui ro lai sudt bang cich phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng
dé c6 duge cdc 1ai sudt c6 lgi cho muc dich cia Quy va van nam trong gidi han quan 1y rii ro cua
minh.

Ruii ro tién té

Rii ro tién té 12 riii ro ma gid tri clia cdc cong cu tai chinh ciia Quy bi anh hudng béi nhitng thay ddi
vé ty gid hoi dodi. Quy khong chiu anh hudng baoi rii ro tién té do cdc tai san va cdc khoan no clia
Quy c6 gdc tién té la Pong Viét Nam ciling la don vi tién té ke toan cia Quy.

Ruii ro gid thi truong
Riii ro gid thi trudng 14 rii ro ma gid tri ciia cong cu tai chinh bi sut giam do sy thay dbi ctia chi s6 thi

trudng va gid tri cua ting loai chimg khodn. Cong cu tai chinh bi anh huong boi rui ro thi truong bao
gbm cdc khoan tién giri va cdc khoan dau tu chimg khodn.

Quy déu tr chu yéu vao chirng khodn niém yét ma cdc chimg khodn nay sé bi anh hudéng boi rii ro gid
thi trudng phit sinh tir sy khong chéc chin vé nhitng bién dong cua gid thi trudong twong lai cua cdc
chlmg khodn ndy. Cong ty Quan 1y Qu¥ quan 1y rii ro gid thj truong bang viéc da dang h6éa danh muc
dau tu va than trong trong viéc lwa chon céc chiing khodn dé dau tu trong han muc dirge quy dinh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, gid tri thi truong cuia cic co phiéu va tréi phiéu niém yet ctia Quy lan
luot 1a 12 35.285.556.500 VND va 9.155.658.380 VND. Néu gid thi trudng cua cdc ¢b ph:eu nay tang
hoic giam 10% tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 véi tat ca céc bién s6 khéc khong thay doi, tong tai san
ctia Quy du kién s& tang hodc giam tuong mg t6i da 12 4.444.121.488 VND.
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Quy Piu tw Bit dong sin Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién do cho ky sdu thing
két thic ngay 30 thang 6 nim 2020 (tiép theo)
Miu B04 - QPT
(Quyét dinh s6 63/2005/QP-BTC ngay 14 thdang 9 nam 2005
cua B Tai chinh)

Mot s chi tiéu danh gia khai quat
Ky séu thang Ky sdu thidng

STT Chi tiéu két thiic ngay két thic ngay
30/6/2020  30/6/2019

I Cic chi s6 vé tinh hinh hoat dong dau tw
! Ty 1€ céc loai chimg khodn trong tong gid tri tai san cua Quy 82.,62% 80,23%
2 Ty 1€ céc loai co ph|eu trong tong gid tri tai san cua Quy 65.60% 70,41%
3 Ty 1€ céc loai cd phleu niém yét trong téng gi4 tri tai san cla

Quy 65.60% 70,41%
4 Ty 1é c4c loai c6 phiéu khong niém yét trong tong gid tri tai san

cua Quy - -
5 Ty 1é céc loai trai phiéu trong tong gid tri tai san ctia Quy 17,02% 9,82%
6 Ty 1¢ cdc loai chimg khoan khéc trong tong gid tri tai san ctia

Quy - =
5 Ty 1€ tién giri ngén hang trong tong gid tri tai san cua Quy 17,01% 19.45%
8 Ty lé bat dong san trong tong gid tri tai san cua Quy - B
9 Ty 1€ thu nhép binh quan trong tong gia tri tai san cia Quy (13,93%) 1,19%
10 Ty 1é chi phi binh quén trong tong gid tri tai san cia Quy 1,18% 1,08%
I Cic chi sé thj trwong
1 Téng s6 chimg chi quy dang luu hanh cudi ky 5.000.000 5.000.000
2 Ty 1¢ ném giif chimg chi quy cia céc nhan vién Cong ty Quan 1y

Quy cuon ky 0,01% 0,01%
3 Ty le nam gitr chirng chi quy cua 10 nha dau tu 16n nhat cudi ky 97,46% 97,42%
4 Ty 1& nam giit chimg chi quy clia nha dau tu nuoc ngoai 1,17% 0,96%
5 Ty 1€ gid tri giao dich chimg chi qu¥ so véi téng s6 chimg chi

quy trong ky 7.234.27 8.762,35
6 Gid tri don vi quy cudi ky (VND/don vi) 10.636,60 12.301,98

Yéu to thoi vu hay chu ky
Hoat déng kinh doanh cua Quy khéng bi anh hudng béi cdc yéu t6 thoi vu va chu ky.

Cic thay ddi trong co ciu cha Quy

Khéng cé thay doi trong yéq trong co céu ciia Quy c6 anh hudng dén bdo cdo tai chinh giita nién do
cua Quy cho ky sau thang ket thic ngay 30 thdng 6 nam 2020.

Sw kién sau ngay két thiic ky ké toan

Khéng cé céc su kién nao phét sinh sau ngay két thiic ky ké todn giita nién d6 yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bdo céo tai chinh gitra nién d cta Quy.
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Quy Piu tw Bit dong san Techcom Viét Nam
Thuyét minh béo céo tai chinh giira nién dj cho ky sdu thang
két thiic ngay 30 thang 6 niam 2020 (tiép theo)
Méu B04 - QDT
(Quyét dinh 56 63/2005/QP-BTC ngay 14 thdang 9 nam 2005
cua Bé Tai chinh)

20. Phé duyét phat hanh bao cdo tai chinh giira nién do

:  §
Bio cdo tai chinh giita nién d¢ cho ky sdu théng két thiic ngay 30 thing 6 nam 2020 dugc Ban Daj
dién Quy dugc thay mat boi Chu tich Ban Dai dién Quy phé duyét phat hanh vao ngay 13 thiang 8 nanyy
2020.

Ngay 13 thdng 8 nam 2020

Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién
Viét Nam —
4, Chi nhanh Ha Thanh,/”

Cong ty Quan 1y Quy K§ Thuong

Ngudi lap: Nguoi kiém tra:

Ba Vii Thanh Hing ~ Ba Phan Thj Thu Hang
Chuyén vién Ké todn truong

PHO GIAM DOC Quan Iy Quy

Ny By Bhu i

52



